REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ W

ZASOBACH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , HUBY”

Tekst jednolity zmieniony uchwalg RN 6/2018 w pkt. 13 rozdz. IV (podzial kosztéw z 40/60%
zmieniono na 20/80%); uchwalq RN 8/2018 w pkt. 34 i 35 rozdz. VII (zlikwidowano wspdlezynnik
strat wewnetrznych przesylu dla jednostek wydzielonych); uchwatg RN 9/2018 w pkt. 24 rozdz. V1
(podzial kosztow z 60/40% zmieniono na 65/35%); uchwatg RN 7/2019 w pkt. 42 rozdz. IX {dodano
sankcje za demontaz glowicy termostatycznej z dolnym ograniczeniem temperatury +16°C),

uchwalq

RN nr XX/I/2023 = dnia 26 styeznia 2023 r w zakresie dostosowania Regulaminu do przepisow
Rozporzqdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci { oplacalno$ei zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania {...)
wskazanego w Rozdziale I ponizej. .

Rozdziat 1. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 10%04.1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 1997 1., poz. 348 z pdzniejszymi
Zmianami).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o Efektywnoéci Energetycznej (Dz.U. z 2016 r., poz. 831 z
pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytuhu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 22010 r,,
poz. 1291 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 . w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., poz.
836 z pozniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenic Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r., poz.
690 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
moziiwoscl i oplacalnosei zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieple] wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
z dnta 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 2273).

Postanowienia normy PN-EN-834:  2013-12 »Podzielniki  kosztow ogrzewania do

rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energiy elektryczna.”



Ustawa 2z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 1982 r, poz. 210 =z
poZnigjszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 1., poz. 27
Z pbzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 . Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r,, poz. 121
z pozniejszymi zmianami).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Huby™.

Rozdziat I1. DEFINICJE I OKRESLENIA

Definicje pojec:

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, prawo wiasnosci lokalu Iub bedaca najemca, jak tez uzytkujaca lokal bez tytutu
prawnego. Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumieé¢ takze grupg o0sob, jezeli prawo do

lokalu przystuguje kilku osobom tacznie, np. wspotwilasnosé.

Jednostka rozliczeniowa - budynek wielolokalowy, w skiad ktérego wchodzié moga
zarowno lokale nieszkalne jak i lokale uzytkowe, z instalacjg centralnego ogrzewania (CO)

i/lub cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) wyposazone w uklad pomiarowo - rozliczeniowy.

Jednostka uzytkowa — lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu, do
ktorego dostarczana jest energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczana na

takich samych zasadach jak lokale mieszkalne.

Jednostka wydzielona CO - lokal uzytkowy lub lokal o INNym przeznaczeniu wyposazony
w cieptomierz mierzacy ilo$¢ energii cieplne; zuzywanej w lokalu.

Wezel cieplny — polgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
parametrow nodnika ciepta dostarczanego z przylagcza oraz regulacji ilosci ciepla

dostarczancgo do instalacji odbiorczych.

Uklad pomiarowo rozliczeniowy — dopuszczalne do stosowania urzadzenia stuigce do
pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepla, ktorych odczyty stanowia podstawe do obliczania
naleznosci z tytuhi dostarczania ciepta.

Cieplomierze — liczniki ciepta - przyrzady pomiarowe zamontowane w wezle cieplnym, lub
jednostce wydzielonej CO przeznaczone do pomiaru ilogci przeptywajacej energii cieplne;.

Ich wskazania s3 podstawg do rozliczania sie migdzy dostawcg, a odbiorcy energii.

Podzielnik  kosztéw ogrzewania - urzadzenic, ktorego wskazania sg podstawa
przeprowadzenia rozliczenia indywidualnego. Podzielnik kosztow ogrzewania jest to
urzgdzenie wskaznikowe, posiadajace dekiaracj¢ zgodnosci lub certyfikat zgodnie z Polskg

Normg PN-EN 834, zainstalowany na grzejniku i rejestrujacy jego stany cieplne w trakcie
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okresu rozliczeniowego. Zarejestrowane wskazania sa wykorzystywane do ustalania
wzglednych udzialow poszczegolnych jednostek uzytkowych w kosztach zakupu energii
cieplnej. Podzielniki kosztdw zainstalowane w jednostce rozliczeniowej powinny byé tego
samego rodzaju, typu i klasy oraz stosowane w ramach systemu rozliczen, ktorego sg
integralng czescig.

Wodomierz c.w.u. — urzadzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania w rozliczeniach
zgodnie z odrebnymi przepisami, zliczajace ilo$¢ dostarczonej i zuzytej w danym lokalu

cieple] wody uzytkowej.

Koszty zakupu energii cieplnej — suma optat z faktur naliczonych przez dostawcow energii
cieplnej w ciggu okresu rozliczeniowego na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie.
Koszty zakupu energii cieplnej sq ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
jednostki rozliczeniowe;j.

Zamdwiona moc cieplna — jest to najwigksza moc cieplna, jaka w ciaggu roku moze wystapi¢
w jednostce rozliczeniowej w warunkach obligzeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w
odrebnych przepisach warunkami technicznyni oraz wymaganiami technologicznymi dla tej
jednostki jest niezbedna do zapewnienia pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywne;j
temperatury 1 wymiany powietrza w pomieszczeniach oraz podgrzania cieplej wody
uzytkowej. W zamowieniu na moc cieplng wyszczegolnia sie oddzielnie zapotrzebowanie na

moc CO oraz c.w.u. (w dwéch pozycjach) wynikajacych z odmiennych normatywow.
Wspélezynniki:

wspolczynnik wyrownawezy (LAF) - wspolczynnik redukcyjny wynikajagcy z polozenia
lokalu w bryle budynku majacy za zadanie zniwelowaé niekorzystne potozenie mieszkania z

punktu widzenia komfortu cieplnego wyznaczony:

metoda wyliczeniowa dla nieruchomosci o zakonczonym procesie termomodernizacii,
metodg opracowang przez COBRTI ,INSTAL” dla nieruchomosici o nie zakofczonym
procesie termomodernizacji.

wspoélezynnik oceny (UF) . wspolezynnik mocy cieplnej grzejnika zalezny od typu i
wielkodci w stosunku do grzejnika bazowego w danym systemie rozliczeniowym.
Wspolczynniki oceny UF w elektronicznych podzielnikach kosztow ogrzewania s
zaprogramowane w taki sposob, aby ich wskazania byly automatycznie korygowane o
wartos¢ tego wspofczynnika,

wspélezynnik wysokosci lokalu N . wspolczynnik korygujacy stosunek wysokoéci H danej
jednostki uzytkowej do standardowej wysokosci mieszkania wynoszacej 2,5m N=H/25W
przypadku gdy lokal posiada pomieszczenia o réznej wysokosci wspdiczynnik wysokosci

lokalu N okresla sie wg wzoru:

N =3(Hi * Si)/ (2,5 * S), gdzie:
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Hi - wysokos¢ pomieszczenia; Si — powierzchnia pomieszezenia; S — powierzchnia
lokalu.
wspolczynnik strat wewnetrznych przesylu S, . wspdlczynnik korygujacy wskazania
cieplomierza w jednostce wydzielonej CO uwzgledniajacy straty energii w jednostce

rozliczeniowe]j wynikajgce ze sprawnosci energetycznej instalacji i strat przesyhu.

Okres rozliczeniowy — okres za ktére nastepuje rozliczenie kosztow energii cieplnej.
Rozliczenie indywidualne — podzial kosztow zakupu energii cieplnej dla jednostki
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na jednostki uzytkowe w odniesieniu do

naliczonych w tym okresie zaliczek.

Rozdziat Ill.  POSTANOWIENIA OGOLNE

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do rozliczania kosztow zakupu
energii cieplnej we wszystkich jednostkach rozliczeniowych bedacych wiasnoscig lub
wspotwlasnoscig Spoltdzielni oraz zarzadzanych na mocy art. 27 pkt. 2 ustawy o

spoidzielniach mieszkaniowych.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej HUBY przyjelo zasade
rozliczania kosztow ogrzewania na podstawie rejestrowanego zuzZycia ciepla w lokalach. W
zwigzku ) z powyzszym zuzycie ciepta w jednostkach uzytkowych jest rejestrowane
lub zostanie oszacowane.
Niniejszy Regulaminu okresla jednolite zasady:

° prowadzenia rozliczen kosztow zakupu energii cieplnej zuzywanej na cele

ogrzewania (CO) i podgrzania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.). na uzytkownikéw
lokali,

° eksploatacji podzielnikow kosztow ogrzewania do prowadzenia rozliczen CO
oraz wodomierzy do rozliczen c.w.u.,

] kontroli prawidlowosci i legalnosci poboru ciepta, ingerencji przez
uzytkownika lokalu w instalacje CO i c.w.u. oraz stosowania sankcji w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci wskutek ingerencji w instalacje, podzielniki lub
nielegalnego poboru ciepta lub cieplej wody uzytkowej,

. sposobu naliczania zaliczek za centralne ogrzewanie i cieplej wody uzytkowe;j
jak i sposobu wykorzystania nadptat z rozliczen i splaty niedoplat.

Rozliczanie kosztéw energii cieplnej odbywa sie odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej
z podzialem na koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody.

Rozliczenie indywidualne kosztow CO odbywa sig w systemie odpowiednim do
zainstalowanych urzadzen pomiarowych i podzielnikow przez wykonawce zewnetrznego,

natomiast rozliczenie kosztow CO jednostek wydzielonych CO oraz rozliczenie mndywidualne
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8.

kosztow podgrzania c.w.u. przeprowadzane jest we wiasnym zakresie przez shuzby

spotdzielni.

Okres rozliczeniowy centralnego ogrzewania wynosi 12 miesigcy i rozpoczyna sig 1 maja,

a konczy 30 kwietnia roku nastgpnego.

Okres rozliczeniowy c.w.u. wynosi 6 miesigcy. W ciagu roku skiada sig z dwoch okresow:

e pierwszy rozpoczyna si¢ 1 maja, a koriczy 31 pazdziernika,

e drugi rozpoczyna si¢ | listopada, a konczy 30 kwietnia roku nastgpnego.

Decyzjc o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania do

budynkow podejmuje Zarzad Spétdzielni w oparciu o biezgcg analize pogody 1 jej prognoz.

Rozdziat IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA c.w.u.

10.

11.

Koszty zuzytej energii cieplnej c.w.u. K¢y stagowi suma oplat statych za zamowiong moc
cieplng na potrzeby podgrzania ¢.w.u. ZKcws i kosztow energii cieplnej zuzytej na podgrzanie

i utrzymanie parametrow c.w.u. (cyrkulacji) w okresie rozliczeniowym ZKcw.:

Kew=ZKeows + ZKcowe,

v
llo$¢ ciepta zuzytego na podgrzanie i utrzymanie parametréw c.w.l. Ecw, w GJ w jednostce
rozliczeniowej ustala si¢ na podstawie wskazan ukladu pomiarowo - rozliczeniowego
zainstalowanego w weZle cieplnym i stanowi roznicg¢ pomigdzy wskazaniami licznika
glownego zuzycia energii cieplnej (cieptomierz glowny) i licznika zuzycia ciepla na cele
centralnego ogrzewania (cieptomierz CO).

Koszty energii cieplnej zuzytej na podgrzanie i utrzymanie parametréw c.w.u. w okresie
rozliczeniowym ZKcw, stanowi iloczyn zuzytego ciepta Ecw 1 cen jednostkowych produkcji 1

dostawy GlJ energii cieplnej Cg; w z1./G) w okresie rozliczeniowym:

TKcewe=Ecw * Cas

Przy ustalaniu kosztéw energii cieplnej c.wu. XKcwe uwzglednia sig zmiany cen
jednostkowych produkcji i dostawy ciepla C;, w okresie rozliczeniowym, co implikuje
dokonywanie migdzyodezytow zuzytego ciepta Ecw na dziehn zmian cen jednostkowych
ciepla.

Koszty zakupu energii cieplnej zuzytej na podgrzanie c.w.u. dzielg si¢ na:

° Koszty wspélne — cze$¢ kosztow energii rozliczane na lokale w jednostce
rozliczeniowej (koszty wspolne / ilo$¢ lokali z ujgciem c.w.u.) obeymujace sktadniki
niezalezne od zuzycia ciepla w szczeg6lnosci takie jak oplata stata za zamoéwiong moc
cieplng i oplata stata za ustugi przesytowe oraz cz¢s¢ kosztdw cnergii poniesionych na

utrzymanic parametrow c.w.u. {cyrkulacji), kosztdéw c.w.u. zuzywancj na cele
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12.

13.

14.

15.

16.

techniczne (zuzycie sprzataczek) i w pomieszezeniach przeznaczonych do wspolnego
uzytku (pralnie), a takze kosztéw strat energii w instalacji ¢c.w.u.

® Koszty zuzycia - czg§¢ kosztow energii poniesionych na podgrzanie i utrzymanic
parametrow c.w.u. rozliczane wg zuzZycia c.w.u. rejestrowanego przez wodomierze

lokalowe c.w.u.

Dopuszcza sig stosowanie w jednostkach rozliczeniowych wewnetrznych regulamindw
ewidencji, rozliczania i oplacania kosztéw zuzycia ¢.w.u. w pomieszczeniach przeznaczonych
do wspolnego uzytku (pralnie). Wpltywy uzyskane z tego tytutu zmniejszajg koszty wspolne

Jednostki rozliczeniowej.

Koszty wspolne i zuzycia c.w.u. rozliczane sg w proporcjach:
° Koszty wspélne — 20% kosztow zakupu energii cieplnej c.w.u. {%Kcw,]

® Koszty zuzycia — 80% kosztéw zakupu energii cieplnej c.w.u. [YoK cw,)

W jednostce rozliczeniowej ustala sig:
»

® stawke kosztéw wspdlnych Keww w zt./lokal:
Keww- ( Kew * %K ew,, ) / 1l0§¢ lokali z ujeciem c.w.u.
®  stawkg jednostkowy kosztéw zuzycia | m* c.w.u. jKew, w zE/m™:
JKewz - ( Kew * %Kowz ) / ZWiok, gdzie:

W, — suma zuzycia c.w.u. w m’ we wszystkich lokalach jednostki rozliczeniowej w
okresie rozliczeniowym.

Koszt c.w.u. za okres rozliczeniowy jednostki uzytkowej (lokalu) Koy, stanowi suma stawki
kosztow wspolnych Ky, w zt/lokal oraz iloczynu stawki Jednostkowej kosztéw zuzycia | m’

c.w.u. jKew, w zh/m’ i iloSci zuzycia c.w.u. w m® w lokalu Wiok:

Kcwiok = Keww + jJKowz * Wiok

Rozliczenia indywidualnego kosztow podgrzania c.w.u. dokonuje Spoldzielnia réwnoczesnie

z rozliczeniem zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw.

Rozdziat V. ZASADY USTALANIA OPLAT ZALICZKOWYCH c.w.u.

17.

Wysoko$¢ oplaty zaliczkowej c.w.u. na pokrycie kosztéw podgrzania c.w.u., oddzielnie dla
poszezegolnych jednostek rozliczeniowych, ustalana jest na nastgpny okres rozliczeniowy w
oparciu 0 wysokos¢ poniesionych kosztéw i zuzycia c.w.u. sposrod jednego z dwdch

poprzednich okresoéw rozliczeniowych:

W optacie =zaliczkowej uwzglednia si¢ rezerwe R, na wypadek wystgpienia

niekorzystnych zmian cen energii i jej dostawy oraz cen wody uzytkowej w sezonie
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18.

19.

20.

21,

grzewcezym, przy czym rezerwa ta dotyczy jedynie stawki kosztow wspolnych Keyw, i nie
moze by¢ wyzsza niz 10%.

Wysokos¢ miesigcznej oplaty zaliczkowe] c.w.u, Zewy dla jednostek uzytkowych stanowi 1/6
sumy iloczynu kosztéw wspolnych Key, w zl/lokal i rezerwy Ry, oraz iloczynu stawki
jednostkowej kosztow zuzycia 1 m® c.w.u. jKew, w zt/m? i ilosci zuzycia c.w.u. w m® w lokalu
Wlok:

Zewiok = (Keww ¥ (1+Ro, )+ jKew, * Wi )/ 6 miesigcy

W przypadku znaczacej zmiany cen energii cieplnej lub cen wody uzytkowej w czasie okresu
rozliczeniowego, Zarzad moze zmieni¢ wysokosé oplat zaliczkowych c.w.u. Zoyo, nie wiecej
Jednak niz o wskaznik zmiany cen.

Propozycj¢ wysokodei stawek jednostkowych oplat zaliczkowych zuzycia 1 m® c.w.u. TKews
dla poszczegolnych jednostek rozliczeniowych przedklada Zarzad, a zatwierdza Rada

Nadzorcza.
L

Wyliczona wysokos¢ miesi¢cznej optaty zaliczkowej c.w.u. Zcwiok zaokraglona jest w gorg
do 1zt

Rozdziat VI.  ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CO.

22

23.

Koszty zakupu energii cicpinej CO K, stanowi roznica sumy oplat z faktur naliczonych
przez dostawcow energii cieplnej ZKg w ciggu okresu rozliczeniowego i sumy kosztow
podgrzania ¢.w.u. w powyzszym okresie TKcw.:

Kco=ZKE - ZKcw.

a w jednostkach rozliczeniowych w ktdrych znajdujg si¢ jednostki wydzielone CO,
dodatkowo pomnigjszone o sumeg kosztéw CO tych jednostek ZK cgjw:

Kco= XKk — ZKew — ZKcojw

Koszty zakupu energii cieplnej CO K dla jednostek rozliczeniowych ustala Zarzad.

Koszty zakupu energii cieplnej zuzytej na cele ogrzewania dzielg sie na:

# Koszty wspélne — cz¢$¢ kosztow energii rozliczane proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni. uzytkowej lokali obejmujace skladniki niezalezne od zuzycia ciepta w
Jednostee rozliczeniowej w szczegdlnosci takie jak optata stata za zamdwiona moc
cieplng i optata stata za ustugi przesylowe oraz czgsé¢ kosztow energii poniesionych na
ogrzewanie pomieszczefi nicopomiarowanych (lazienki), przeznaczonych do wspolnego
uzytku (pralnie, suszamnie, klatki schodowe itp.), emitowanymi przez piony CO,

poniesionych w wyniku przenikania ciepta pomigdzy przegrodami budowlanymi, a
takze kosztow strat energhi w instalacji CO.
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24.

25

26.

27.

28.

29,

. Koszty zuzycia — czgs¢ kosztow energii poniesionych na ogrzewanie pomieszczen
rozliczane proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow w ukiadzie pomiarowo -

rozliczeniowym jednostki rozliczeniowe;j.
Koszty wspolne 1 zuzycia CO rozliczane sa w proporcjach:
e Koszty wspélne — 60% kosztow zakupu energii cieplnej CO [%0K o]
. Koszty zuzycia — 40% kosztow zakupu energii cieplnej CO [%0K ]

W rozliczeniu kosztéw wspdinych CO stosuje sie wspdlczynniki wysokosci lokalu
N korygujace stosunek wysokosci danego lokalu uzytkowego do standardowe] wysokosci
mieszkania, a w rozliczeniu kosztow zuzycia CO stosuje sie wspolczynniki wyréwnawcze

(LAF) uwzgledniajace usytuowanie lokali w bryle budynku i wspdlczynniki oceny (UF).

Ustala si¢ wartos¢ wspolczynnika wyrownawczego (LAF) w wysokosci 1 dla lokali

uzytkowych.
Dopuszcza sig niontaz I eksploatacje w pomieszczeniach
wspolnych Jednostek rozliczentowych wyposazonych w instalacje CO (pralnie,

suszarnie) automatow dystrybucji ciepla pracujacych w  systemie przedplatowym
(cieplomierzy przedplatowych). Wptywy uzyskane z tego tytulu zmniejszajg koszty wspolne
jednostki rozliczaniowe;j.

W jednostce rozliczeniowej ustala sie:

jednostkowa stawke kosztow wspodlnych jK o, w z8/m*:
JKeow - ( Keo * %Keow ) / Z( Prok * Niek ), gdzie:
{ P * Ny } — iloczyn powierzchni entego lokalu Py, jednostki rozliczeniowej i

wspélczynnika wysokosci N lokalu. = stawke kosztow jednostki podzielnikowej K, w

zl/ip.:
Kip=( Kco * %Kcoz ) / Z( jpiek * LAFik ), gdzie:
( Pk * LAF,, ) — iloczyn ilosci jednostek podzielnikowych naliczonych w entym
lokalu jp,, jednostki rozliczeniowej i wspolczynnika wyrownawczego LAF,, lokalu (w
algoryimie nie uwzgledniono wspoéfczynnikow oceny (UF) standardowo zakodowanych
w podzielnikach).
Koszt CO za sezon grzewczy jednostki uzytkowej (lokalu) Ko stanowi sume iloczynu
jednostkowej stawki kosztow wspdlnych jKcow w zh/m* | wspolczynnika wysokosci Nk

i powterzchni lokalu Py, oraz iloczynu stawki kosztow jednostki podzielnikowej K, w zt/jp.,
ilosci jednostek podzielnikowych naliczonych w lokalu jp, i wspolczynnika wyréwnawczego
LAF,, lokalu:
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Kcowk = jKcow * Niok * Pk + Kjp * jpiok * LAFk 30. Rozliczenia
indywidualnego kosztéw CO dokonuje firma rozliczeniowa, z ktorg Spotdzielnia zawarta stosowna
umowe. Umowa 1 zalaczniki do umowy okreslaja zasady i algorytmy stosowane w systemie firmy
rozliczeniowej t ponizszym regulaminie, a w szczegdlnosci:

. identyfikacj¢ nieruchomosci jako pozycji rozliczeniowych, ktdrych rozliczenia
dotycza, z uwzglednieniem identyfikacji grzejnikow,

. procedurg montazu podzielnikéw, = procedury odczytow,

. procedury gromadzenia odczytéw dla calej jednostki rozliczeniowe;,

) procedury wprowadzenia do algorytmow obliczen wspolczynnika wyréwnawczego
(LAF), wspotczynnika oceny (UF) 1 wspolczynnika wysokosci lokalu N. © wzor formularza

rozliczeniowego z  uzytkownikiem lokalu odpowiadajacy specyfikacji  danych

rozliczeniowych zamieszczanych w rozliczeniu.

31, Koszty rozliczenia CO, zakupu, montazu, itp. kosztow lub dzierzawy podzielnikéw ponosi

uzytkownik lokalu, a koszty te wyspecyfikowane sa w rozliczeniu rocznym w osobnej
pozycji.

k]

Rozdziat VII. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW JEDNOSTEK WYDZIELONYCH CO.

32, Koszty energii cieplnej CO jednostki wydzielonej CO Ky, stanowi sume cze$é optat statych
za zamowiong moc cieplng na potrzeby CO XK., odpowiadajaca stosunkowi powierzchni
jednostki wydzielonej CO (lokalu) P, i wspdlczynnika wysokosci lokalu Ny, do powierzchni
uzytkowe) lokali jednostki rozliczeniowej (budynku) P, oraz kosztow energii cieplnej CO
zuzyte] w okresie rozliczeniowym ZKcoe

Kcow= ZKcos * ( Piok * Niok ) / Py, + XK C0e.

33, llosc¢ ciepla zuzytego CO Eqo. w GJ w jednostce wydzielonej CO ustala si¢ na podstawie

wskazan lokalowego licznika zuzycia energii cieplnej (cieplomierza lokalowego).

34, Koszty energii cieplnej CO w jednostce wydzielonej CO ZK, w okresie rozliczeniowym
stanowi iloczyn zuzytego ciepla Ecq., cen jednostkowych produkcji i dostawy GJ energii
cieplnej Cqy w 21/GI:

2Kcoe-Ecoe * Ca

35, Skreslono

Rozdziat VIII. ZASADY USTALANIA OPLAT ZALICZKOWYCH CO.

36.  Wysokos¢ jednostkowej opflaty zaliczkowej CO w zt/m’ na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania, oddzielnie dla poszczegélnych jednostek rozliczeniowych, ustalana jest w
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37.

38.

39.

40.

41.

oparciu o wysoko$é poniesionych kosztow CO sposrod jednego z trzech poprzednich okresow

grzewczych,

W jednostkowej opfacie zaliczkowej uwzglednia si¢ rezerwg na wypadek wystapienia
niekorzystnych warunkow atmosferycznych w sezonie grzewczym, przy czym rezerwa nie

moze by¢ wyzsza niz 30% przewidywanych kosztow CO.
Zcomkw = Keo / (Pup * 12) * (1 + Ry), gdzie:

Keo — koszty CO w jednym z trzech ostatnich okreséw grzewczych; Py — powicrzchnia
uzytkowa lokali jednostki rozliczeniowej (budynku); 12 — dwanascie miesiecy; Ry, - rezerwa

na wypadek zimnej zimy.

Wysoko$¢ miesigcznej oplaty zaliczkowej Zco dla jednostek uzytkowych stanowi iloczyn

jednostkowej optaty zaliczkowej Zcopw 1 powierzchni lokalu Py,

Z.c0 = Zcomkw * Plok

a dla lokali uzytkowych o niestandardow’j wysokosci iloczyn jednostkowe) optaty

zaliczkowe] Zeome, powierzchni lokalu Py, i wspotezynnika wysokosci lokalu N:

Zco = Zcomkw * Plok * N

Dla uZytkownikc;;'w lokali, ktorzy w minionym sezonie grzewczym znacznie przekroczyli
koszty ogrzewania powyzej ustalonej optaty zaliczkowej Zarzad, po przeprowadzeniu analizy
ich kosztow CO z poprzednich okreséw grzewczych, moze ustali¢ indywidualng oplatg

zaliczkows.

Wysoko$é miesigeznej oplaty zaliczkowej dla jednostek wydzielonych CO Zco. ustalana jest
w oparciu o wysokosé poniesionych kosztow CO sposréd jednego z trzech poprzednich

okresdw grzewczych Keo,:
Zcow = Kcow / 12

a w przypadku nowych jednostek wydzielonych CO lub zmieniajgcych rozliczenie CO
na oparte o pomiary cieptomierza lokalowego, ustalana jest w oparciu o szacunek tych

kosztéw z uwzglednieniem wspdiczynnika strat wewngtrznych przesytu Sw.

Propozycje wysokosci jednostkowych optat zaliczkowych Zepmw. dla poszczegdlnych
jednostek rozliczeﬁiowych oraz Zeo, dla jednostek wydzielonych CO przedktada Zarzad, a
zatwierdza Rada Nadzorcza.

Wyliczona wysoko$¢ miesigcznej optaty zaliczkowej CO Zc i Zcow zaokraglona jest w gore
do 1zt

Rozdziat IX. ROZLICZENIE ZAMIENNE KOSZTOW CO

42.
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Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni wiascicielowi lub zarzadey budynku cieptomicrzy,
wodomierzy lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenic kosztow, nicbedacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisdw metrologicznych, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, wlasciciel lub zarzadea budynku moze:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2} obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w
wysokosci nic wyzszej niz iloczyn $rednicj wartosei kosztow ogrzewania:
a) m’ kubatury budynku wiclolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo
b) m? powierzchni budynku wiclolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

Koszty zniszczonego podzielnika, zamontowania nowego oraz inne koszty zwiazane
z przywroceniem wlasciwego stanu urzadzen rejestrujgeych zuzycie ciepta i instalacji CO ponosi
uzytkownik [okalu.

Dla jednostki uzytkowej nie wyposazonej w urzadzenia rejestrujace ustalona zostanie

indywidualna zaliczka w wysokosei ustalonego®kosztu zamiennego Koy

43.  Suma kosztéw CO ustalonych w trybie zamiennym zmniejsza koszty zakupu energii cieplne;

CO Ko w jednostee rozliczeniowej zdefiniowanych w pkt. 22 niniejszego regulaminu.

Rozdziat X.  ODECZYT PODZIELNIKOW KOSZTOW I WODOMIERZY c.w.L.

44.  Odczyt podzielnikow kosztow, wodomierzy i cieplomierzy lokalowych dokonywany jest
zdalnie droga radiowg przez firmy zewngtrzne ze stanem wskazaf na koniec okresu

rozliczeniowego bez potrzeby wchodzenia do lokali.

45.  Odczytu potwierdzonego protokotem cieplomierzy jednostek wydzielonych CO nie
wyposazonych w modul radiowy, wodomierzy c.w.u. w pomieszczeniach technicznych

Spétdzielni, dokonujg wyznaczeni pracownicy spotdzielni na koniec okresu rozliczeniowego.

46. W przypadku niemozliwosci przeprowadzenia odczytu zdalnego (uszkodzony modut radiowy
lub urzadzenie) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spotdzielni¢ osobom prawa do niezwlocznego wstgpu do jednostki uzytkowej w celu oceny
przyczyn awarli i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania urzadzenia rejestrujacego.

47. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wskazan urzadzenia rejestrujacego bez
winy uzytkownika (awarii urzadzenia) ustala si¢ szacunkowo jego wartoéé (ilos¢ jednostek
podzielnikowych, zuzycie m’ c.wau. lub GJ) wedlig wskazan w poprzednich okresach

rozliczeniowych.

Rozdziat XI. ZASADY ROZLICZANIA ZALICZEK CO i c.w.u.

str. 11



48.

49.

50.

51.

52

D3;

54,

55.

56.

57.

Rozliczenie indywidualne kosztow energii cieplnej CO powinno nastapi¢ w ciagu 90, a
kosztow energii cieplnej na podgrzanie c.w.u. w ciggu 45 dni od dnia otrzymania przez
Spotdzielni¢ niezbgdnych odezytéw urzadzen pomiarowych w weztach cieplnych od
dostawcow energii cieplngj oraz odczytow urzadzen rejestrujgcych odczytywanych zdalnie.

Rozliczenie indywidualne kosztéow cnergii cieplnej Spotdzielnia dostarcza uzytkownikowi
lokalu do skrzynki listowej. Jezeli dokument rozliczenia generowany jest w systemie
komputerowym, nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw czlonkow Zarzadu hub 0sob
przez Zarzad upowaznionych.

Wyliczone koszty energii cieplnej CO i podgrzania c.w.u. jednostki uzytkowej za okres
rozliczeniowy poréwnywane sg z naliczonymi oplatami zaliczkowymi. Jezeli koszt jest nizszy

od optat zaliczkowych, to powstaje nadplata, jezeli jest wyzszy, to powstaje niedoplata.

W przypadku kiedy wynikiem rozliczenia kosztow energii cieplnej oraz naliczonych zaliczek
Jest nadplata, zaliczana jest ona w pierwszej kolejnosci na poczet zalegtoéci w oplatach za
uzytkowany lokal, a jezeli zaleglos¢ nie wystepaje, na poczet biezacych lub kolejnych opfat
eksploatacyjnych.

Na wniosek uzytkownika lokalu Spotdzielnia zwraca tg cze$é nadplaty, ktora pozostaje po
potraceniu z nigj _;alegloéci w optatach 1 oplat za biezacy miesiac, w ciagu 14 dni od ztozenia
wniosku. Zarzad Spétdzielni uprawniony jest do dokonywania potracen wzajemnych z
nadplaty ponad aktualne oplaty biezgce, jezeli uzytkownik lokalu zalega z platnosciami z
innych tytutow,

Jezeli wynikiem rozliczenia kosztow zakupu encrgii cieplnej oraz naliczonych zaliczek jest
niedoplata, uzytkownik lokalu zobowiazany jest uisci¢ brakujgca kwote w terminie 30 dni od

otrzymania rozliczenia indywidualnego. W przypadku nie uiszczenia niedoptaty w
powyzszym terminie, Spotdzielnia moze naliczy¢ odsetki ustawowe za opéznienie.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze rozlozyé

platnos¢ niedoptaty na raty.

Bez wzglgdu na wynik rozliczenia, ani uzytkownik lokalu z tytutu powstania nadpflaty, ani
Spotdzielnia z tytutlu powstania niedoptaty, nie moga roéci¢ praw do odsetek ustawowych lub
innej formy odszkodowania za okresy poprzedzajace wykonanie i dostarczenie rozliczenia
indywidualnego uzytkownikowi lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nowy uzytkownik przejmuje zobowiazania z tytutu
zamontowanych urzgdzen rozliczeniowych oraz nadptaty lub niedoptaty wynikajacych z
indywidualnego rozliczenia kosztow CO i ¢.w.u.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu istnicje mozliwosé dodatkowego odczytu

podzielnikdw kosztéw na koszt zainteresowanych. W takim przypadku rozliczenic
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poprzedniego i biezagcego uzytkownika lokalu nastepuje po =zakoficzeniu okresu

rozliczeniowego.

Rozdzial XII. ZASADY SKEADANIA I ROZPATRYWANIA REKLAMACII

58.

60.

61,

62.

63.

64.

Uzytkownik lokalu moze reklamowac¢ rozliczenie indywidualne w ciggu 14 dni od daty jego
otrzymania. Reklamacja winna by¢ ztozona do Spéldzielni na pismie i wskazywaé, ktore
elementy rozliczenia indywidualnego podlegajg reklamacji wraz z uzasadnieniem. Jezeli
reklamacja nie zawiera wskazania bledu w rachunku rozliczenia lub niezgodnosei z
regulaminem rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej oraz nie jest w niej
skonkretyzowany powdd uzasadniajacy wniesienie reklamacji, uzytkownik lokalu zostanie
wezwany pisemnie w celu jej uzupelnienia. Nieuzupelnienie reklamacji w terminie 7 dni

powoduje jej bezskutecznosé.

W szczegolnie uzasadnionych, udokumentowanych przypadkach (np. pobyt w szpitalu,
leczenie sanatoryjne, itp.) na pisemny wnipsek uzytkownika lokalu dopuszcza sie

rozpatrzenie reklamacji po terminie okreslonym w pkt. 59 niniejszego regulaminu.

Reklamacje powinny by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni, a w sprawach skomplikowanych nie
dluzej niz w terminie 90 dni od dnia zlozenia.

Odpowiedzi na 'reklamacje; udziela Spéldzielnia. W przypadku gdy reklamacja dotyczy
bezposrednio zakresu obowiazkéw lub kompetencji firmy rozliczajacej, reklamacja jest do
niej kierowana. O przekazaniu reklamacji do firmy rozliczeniowej Spoldzielnia informuje
wnoszacego reklamacje w terminie do 7 dni po jej przekazaniu. Odpowiedz na reklamacje
udzielona przez firm¢ rozliczeniowa jest przesylana do Spoldzielni i odsylana do osoby

wnoszace] reklamacije.

Ziozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia ze Spéldzielnia. W skladanej reklamacji
uzytkownik lokalu moze wystapi¢ do Zarzadu o wstrzymanie uregulowania naliczonych

niedoptat do czasu ostatecznego jej rozpatrzenia.

W przypadku kiedy w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia indywidualnego , to
roznica pomigdzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powieksza lub pomniejsza

koszty nastgpnego okresu rozliczeniowego danej jednostki rozliczeniowej.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidlowosci wskazan urzadzen
pomiarowych (podzieinik kosztéw, wodomierz, cieplomierz), Spéldzielnia na pisemny

wniosek uzytkowntka, przekaze kwestionowane urzadzenie go do sprawdzenia podmiotowi
do tego uprawnionemu. Wszystkie koszty zwigzane z wymiang i sprawdzeniem ponosi:

w przypadku uzyskania opinii potwierdzajacej wadliwosé urzadzenia — Spéldzielnia, = w
przypadku uzyskania opinii, iz urzadzenie jest sprawne — uzytkownik lokalu.
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Rozdziat XITI. OBOWIAZKI, ODPOWIEDZIALNOSC I PRAWA UZYTKOWNIKOW

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

LOKALL

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do takiego jego uzytkowania w zakresie wentylacji i
regulacji zawordw termostatycznych, aby nie dopusci¢c do powstania zawilgocenia lub
zagrzybienia pomieszczen. Koszt usunigcie powstalego z winy uzytkownika zawilgocenia lub

zagrzybienia obciaza uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu, ktory dokonuje modemizacji instalacji CO t c.w.u., likwidacji badz
wymiany grzejnikow zobowiazany jest do uzyskania zgody spoldzielni. Powyzsze prace
wykonywane beda we wlasnym zakresie i na koszt uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu
ponosi rowniez koszty zwigzane z oproznieniem instalacji CO z czynnika grzewczego i

ponownym jej napelnieniem.

Uzytkownik lokalu zglasza Spoldzielni zakonczenie prac jw. celem przeprowadzenia przez
upowaznione osoby inwentaryzacji zmian w instalacjach 1 poprawnosci technologicznej ich
»

przeprowadzenia.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoéldzielnig o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji CO i c.w.u., uszkodzenia lub awarii podzielnika kosztow
CO lub wodomierza oraz uszkodzenia plomb zabezpieczajacych na grzejnikach lub

wodomierzach pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle szkody.

Uszkodzenia, o ktérych mowa wyzej powstale niezaleznie od uzytkownika lokalu usuwane sg
przez stuzby techniczne Spoéldzielni nieodplatnie. Uszkodzenia wynikle z winy uzytkownika

usuwane sg na jego koszt.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ lokal osobom upowaznionym przez
Spoldzielnie w celu montazu, kontroli 1 wymiany podzielnikdw i wodomierzy oraz prac

zwigzanych z remontami i modernizacja instalacji CO i wody uzytkowe;j.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zapewnienia osobie upowaznionej przez Spoldzielnie
swobodnego dostepu do instalacji CO i ¢.w.u. celem wypelnienia obowiazkéw Spoldzielni

okreslonych w rozdz. XIV niniejszego regulaminu.

Samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje CO 1 c.w.u. jak zamontowanie
dodatkowych grzejnikow, wymiana grzejnikow, likwidacja grzejnikow, spuszczenie wody z
instalacji CO, demontaz wodomierza c.w.u. itp. stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez
uzytkownika lokalu.

Uzytkownicy lokali, ktorzy nie dochowali obowigzkéw wynikajacych z postanowien pkt. od
68 do 70 lub dokonali samowolnej ingerencji w instalacje CO i c.w.u. okreslonej w pkt. 71

niniejszego regulaminu, decyzja Zarzadu moga podlega¢ rozliczeniu zamiennemu:

w zakresie kosztow rozliczenia CO w trybie pkt. 42 ninigjszego regulaminu,
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w zakresie kosztoéw rozliczenia c.w.u. poprzez przyjecie do rozliczen w okresie
rozliczeniowym zryczaltowanej ilosci zuzycia c.wu. jako 6.krotne maksymalne
miesigczne zuzycie uzytkownika lokalu z ostamich 24 miesigcy, nie mniejsze niz 6 * 2

m® * ilo§¢ 0sdb zgloszonych do zamieszkania w lokalu.

Rozdziat XIV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I FIRMY ROZLICZAJACE].

72.

Ak

74.

76.

s

78.

a)

b)
¢)

d)

Spoldzielnia i firmy rozliczajgca maja obowigzek terminowego realizowania postanowien
zwigzanych z montazem, wymiang, naprawa i odczytami urzadzen rozliczeniowych oraz

dostarczanie rozliczen kosztow CO i c.w.u.

Spoldzielnia ma obowiazek posiadania pelnej inwentaryzacji instalacji CO i c.w.u. oraz
urzadzen pomiarowych w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i technicznych, aktualizowane;j

o dokonane zmiany.

Spéldzielnia ma obowigzek okresowego sprawdzania poprawnosci funkcjonowania i mentazu
urzadzefi pomiarowych (podzielnikéw kosztow, wodomierzy, cieplomierzy) w ktorych

stwierdzono zerowe lub nieznaczne wskazania.

Spéldzielnia ma obowiazek wykonywania analiz dotyczacych zuzycia energii cieplnej CO i
c.wu zgodnie z "postanowieniami art. 45a Ustawy Prawo Energetyczne wprowadzonymi
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o Efektywnosci Energetyczne).

Uzytkownik lokalu moze raz w miesigcu uzyskaé informacje w zakresie:
ilosci pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku,
tlosci zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku,
ilosci zargjestrowanych jednostek przez podzielmki kosztow ogrzewania w danym lokalu
z uwzglednieniem wspolczynnikdw wyrdwnawczych,
ilodci ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym lokalu.
W celu przygotowania informacji niezbedne jest wykonanie dodatkowych odczytow
wskazan podzielnikdéw kosztow ogrzewania.
Odczyty wskazan podzielnikéw w lokalach dokonywane sg zdalnie przez firme. z ktéra
Spoidzielnia zawarla umowe na prowadzenie serwisu rozliczeniowego. Kazdy dodatkowy
odczyt w danym budynku bedzie realizowany na zlecenie, a jego koszt oraz koszt
przedstawienia informacji, o ktérej mowa w punkcie 77, bedzie uwzgledniony w kosztach
stalych centralnego ogrzewania danego budynku.

Rozdzial XV. POSTANOWIENIA KONCOWE.

79.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
ninigjszym regulaminem.
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80.

8l.
82.

83.

84.

Brak formalnego zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg przedlozonych przez Zarzad
propozycji wysokosci stawek jednostkowych oplat zaliczkowych zuzycia 1 m* c.w.u. jKey,,
wysokosci jednostkowych oplat zaliczkowych za CO Zion,, dla poszezegdlnych jednostek
rozliczeniowych oraz dla jednostek wydzielonych CO nie wstrzymuje stosowania tych stawek

w ustalaniu oplat zaliczkowych CO i ¢c.w.u. na nastgpny okres rozliczeniowy.

W sprawach nieopisanych w niniejszym Regulaminie decyzj¢ podejmuje Zarzad Spoldzielni.

Od decyzji Zarzadu cztonkom spotdzielni przystuguje prawo odwolania do Rady Nadzorczej.

Regulamin obowigzuje:

. w zakresie rozliczania kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby CO od okresu

rozliczeniowego 2017/2018 r. © w zakresie rozliczania kosztow energii cieplnej
zuzyte] na podgrzanie ¢.w.u. od okresu rozliczeniowego listopad 2017 — kwiecien 2018
.

. w zakresie ustalania 1 zréznicowanja optat zaliczkowych CO 1 cwu, dia

poszczegdlnych jednostek rozliczeniowych od | grudnia 2017 r.

W trybie i terminach wynikajacych z postanowienn pkt. 81 traca moc przepisy zwarte w
Regulaminie Rozliczania Kosztow Energii Cieplnej w Zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;
L,HUBY” z dnia 12.04.2012 1. 2 pozniejszymi zmianami.

Regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej HUBY we Wroctawiu Uchwalg
ar 1/01/2023 z dnia 26 stycznia 2023r.

Prezydium Rady Nadzorczef

Sekretarz RN Wiceprzewodniczgea RN Przewodniczgcy RN

podpisy nieczytelne
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