REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI

ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "HUBY" WE WROCLAWIU
tekst jednolity zmieniony Uchwafami Rady Nadzorczej: nr 1/2012 z dnia 04.10.2012 r;
nr 5/2019; nr 6/2019 i 1/2022

§ 1.

PODSTAWA PRAWNA

Regulamin zostal opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawne:

1.

Ustawe z dnia 15.09.1982 r. Prawo spoéidzielcze (Dz.U. z 2033 r. nr 188, poz. 1848
z p6zniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119 poz.
1116 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. nr 80 z 2000 r. poz.
903 z pozniejszymi zmianami).

Ustawe o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 256 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. nr 72, poz. 747, z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. nr 89, poz. 625
Z pOZniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223
z pbzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 15.02.1992 r. o podatku-dochodowym od o0séb (Dz.U. z 2000 r. nr 54 poz.
654 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 12.01.1991 r. o podatkach 1 optatach lokalowych (Dz.U. z 2010 r., nr 95 poz.
513 z pdzniejszymi zmianami).

Stronalz11



Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali

w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

§ 2.

DEFINICJE - OKRESLENIA

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumiec:

- cztonka spoétdzielni posiadajacego lokatorskie prawo lub wlasno$ciowe prawo do
lokalu,

- cztonka spotdzielni bedacego whascicielem lokalu,
- osoby posiadajace wlasno$ciowe prawo do lokalu niebedace cztonkami spotdzielni,
- najemce lokalu.

Odrgbnej nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, dla ktoérego ustanowiono odrebng ksiege
wieczysta.

Nieruchomos$ci wspoélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze$ci budynku wraz
z urzadzeniami, ktére shuzg do wspolnego uzytku wylacznie jego mieszkancom (grunt wokot
budynku, strychy, korytarze piwnic, klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.).

Pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ piwnice przypisang do lokalu
mieszkalnego (uchwala zarzadu okreslajaca odrebng wtasnos¢ lokalu).

Udziale w nieruchomos$ci wspolnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali tacznie z powierzchnig uzytkowa pomieszczen do
nich przynaleznych.

Lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony trwalymi $cianami w obrebie
budynku zespot izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniem
przynaleznym shuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzytkowania.

Osobie zamieszkatej w lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

§ 3.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami lokalowymi

mieszkalnymi oraz ustalania optat ponoszonych przez cztonkow spotdzielni, wiascicieli
lokali, wtascicieli wtasno$ciowego prawa do lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni oraz
najemcow za uzywanie lokali mieszkalnych.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali

w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

koszty obstugi eksploatacyjnej,

- odpis w koszty na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
- koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

- koszty dostawy energii cieplnej,

- koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku,

- koszty wywozu nieczystosci statych,

- koszty dostawy gazu,

- koszty konserwacji anten zbiorczych,

- koszty utrzymania domofonow,

- podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy, optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow, ubezpieczenie budynkow,

- koszty utrzymania mienia spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w oparciu o rachunek ekonomiczny, okresem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty Gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten
fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, whascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni
oraz o0sOb niebedacych czlonkami spotdzielni, ktorym przystluguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Podstawg prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej spoldzielni sa coroczne plany
rzeczowo - finansowe uchwalane przez Rade¢ Nadzorczg.

Wystapienie w ciggu roku istotnych zmian majacych wptyw na wysokos$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest podstawa do dokonania korekty planu
rzeczowo - finansowego rozliczenia kosztow, a takze wymiaru optat za uzywanie lokali.

Za jednostke rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢:
- | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

- osobe zamieszkalg w lokalu mieszkalnym,

- wskazania urzgdzen pomiarowych,

- lokal,

- nieruchomo$é,

- udzial we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali

2.2.

2.2.a.

2.3.

2.4.

w spotdzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

Liczbe o0so6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na
podstawie oswiadczen ztozonych przez cztonka spoéidzielni, wilasciciela lokalu, osoby
posiadajacej wlasnosciowe prawo do lokalu niebedacej cztonkiem spotdzielni lub najemcy
lokalu.

Cztonkowie spotdzielni, uzytkownicy lokali mieszkalnych na podstawie umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do mieszkania nie bedacy czlonkami, najemcy,
wilasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni oraz osoby zajmujace lokal bez tytutu
prawnego maja obowigzek zglaszania wszelkich zmian dotyczacych ilosci faktycznie
zamieszkujacych osob tzn.:

- urodzenia dziecka,
- zgonie osoby zamieszkujacej w lokalu itp.

Wszystkie zmiany dotyczace ilosci zamieszkujacych w lokalu 0sdb winny by¢ zgltoszone do
spotdzielni w przeciggu 7 dni od zaistniatego zdarzenia.

Naliczanie optat zaleznych od ilo$ci zamieszkujacych osob korygowane sa:

- w danym miesigcu - po zlozeniu o$wiadczenia, jezeli zmiana nastgpita do 10-go
dnia miesigca,
- W nastepnym miesigcu - po ztozeniu oswiadczenia, jezeli zmiana nastgpita po 10-tym

dniu miesigca.

Jezeli osoby wymienione w pkt. 2.2 nie zlozg oswiadczenia o ilosci faktycznie
zamieszkujacych os6b w lokalu lub nie odpowiedza Spédtdzielni na wezwanie do ztozenia
oswiadczenia o ilo$ci 0s0b zamieszkatych w lokalu, to do naliczen zaleznych od ilosci os6b
zamieszkujacych w lokalu bedzie ustalana ilo$¢ 0sob wedtug nastgpujacych zaleznosci - dla
lokalu mieszkalnego o powierzchni:

- do 33 m? przyjmuje sie do naliczen 3 0s6b (y),

- do 42 m? przyjmuje sie do naliczen 4 0s6b (y),

- do 55 m? przyjmuje sie do naliczen 5 0séb (y),

- do 64 m? przyjmuje si¢ do naliczef 6 0sob (y),

W sytuacji, gdy w lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, optaty zalezne od ilo$ci 0sob nalicza
si¢ od 1 osoby.

Urzadzeniem pomiarowym lub podzielnikiem kosztow jest:

- licznik wody zimnej i ciepte;j,

- podzielnik ciepta,

- gazomierz.

Wielkos¢ nieruchomosci 1 wielko$¢ udziatow we wspotwiasnosci okresla uchwata podjeta
przez Zarzad, zgodnie z art. 42 143 ustawy z 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali

w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

§ 4.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

1.

Ewidencje i rozliczenie kosztow eksploatacji oraz optat na ich pokrycie, spotdzielnia

prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu mieszkalnego zaliczany:

koszty dostawy energii cieplnej (ogrzanie lokalu, podgrzanie wody),
koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw,

koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty dostawy gazu,

koszty konserwacji anten zbiorczych,

koszty utrzymania domofonow,

podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy dotyczacy danego lokalu mieszkalnego
1 pomieszczenia przynaleznego (o ile nie jest on uiszczany przez wilasciciela), optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow, ubezpieczenie budynkow.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza si¢

wszystkie koszty poniesione na czg¢sci wspoOlne danej nieruchomosci, chociazby

uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czgsci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji 1 utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci skladajg sig

w szczegblnosci:

koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w pomieszczeniach
wspolnych,

koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow w czes$ciach wspdlnych,
koszty energii elektrycznej (klatki schodowe, piwnice itp.),

koszty utrzymania czystosci czg¢sci wspolnych budynku (tacznie z kosztami
utrzymania zieleni na nieruchomosci wspolnej),

koszty konserwacji czesci wspolnych nieruchomosci,

koszty pozostale zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnej danej
nieruchomosci,

podatek od nieruchomosci dotyczacy czgsci wspolnej, podatek gruntowy (nie
obejmuje wilascicieli lokali wyniesionych z majatku spotdzielni), ubezpieczenie
majatku,

koszty zarzadzania nieruchomoscia.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali
w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroclawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

4.  Mienie ogolne spoldzielni to w szczegdlnosci lokal administracji spoétdzielni.
Koszty eksploatacji i jego utrzymanie sg ewidencjonowane i rozliczane og6lnie dla catego
zasobu lokalowego spotdzielni.

§ 5.
ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

1. Pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci odbywa si¢ poprzez:

- wnoszenie optat przez wszystkich uzytkownikow lokali oraz oséb zajmujacych lokale
bez tytulu prawnego,

- uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlne;.

2.  Obowiazki pokrywania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone sa
w art. 4 ust. 1, 1%, 21 4 UOSM i dotycza:

- cztonkdéw spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawo do lokali,

- osOb nie bedacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze,
wilasnosciowe prawa do lokali,

- cztonkéw spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,
- wilascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni.

3. Obowiazki pokrywania kosztow eksploatacji przez cztonkdow spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych na pokrycie kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

- remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez sktadnik oplaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy.

4.  Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji osob niebgdacych cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, na pokrycie kosztow
zwigzanych z:

- eksploatacje 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

- remontami spétdzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez sktadnik optaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy.

5. Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji cztonkow spotdzielni, bedacych wlascicielami
lokali, na pokrycie kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
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10.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali

w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

- remontami spoldzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez skladnik optaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy.

Obowigzki pokrywania kosztow eksploatacji wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni, na pokrycie kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach,

- remontami spoldzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez skladnik optaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy.

Obowigzek pokrywania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje takze:
- najemcow lokali mieszkalnych,
- 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu mieszkalnego powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie
lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu 1 zdania kluczy do spétdzielni.

Za oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wlascicielami lokali mieszkalnych, osobami nie bedacymi cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemcami lokali mieszkalnych
oraz zajmujacymi lokale bez tytutu prawnego odpowiadaja:

- stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysoko$ci optat naleznych za okres ich
faktycznego korzystania z lokalu.

Terminy wnoszenia optat zgodnie z zapisem statutu spotdzielni nalezy uiszcza¢ z gory do
15 dnia miesigca. W przypadku zaleglo$ci w oplatach obejmujacy 1 - no miesi¢eczny wymiar
spotdzielnia nalicz odsetki ustawowe od pierwszego dnia zalegania.

Przy zalegto$ciach:

- 2 miesigcznych - uzytkownik lokalu otrzymuje upomnienie z terminem 14 - dniowym
do uregulowania zalegtosci,

- 3 miesig¢cznych - uzytkownik lokalu otrzymuje wezwanie do zaptaty z terminem 7 dni
do uregulowania zalegtosci,

Strona7z11



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali

w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

- 4 miesigcznych - uzytkownik lokalu otrzymuje wezwanie przedsagdowe z terminem
7 dni do uregulowania zalegtosci,

- po bezskutecznym uptywie terminu jw. Zarzad Spoéldzielni przekazuje sprawe
dtuznika do Radcy Prawnego w celu sadowej windykacji naleznosci.

Kazdy uzytkownik lokalu zalegajacy z optatami czynszowymi, a bedacy w trudnej sytuacji
finansowej, rodzinnej, zdrowotnej - moze jednorazowo ubiegaé si¢ o roztozenie zaleglosci
na raty.

Raty winny by¢ sptacane Iacznie z biezacymi optatami czynszowymi za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych, od spotdzielni,
w szczeg6Olnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciskow, odpadéw 1 nieczystosci,
spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ uzytkownikoéw co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spodldzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spotdzielni lub osoby niebgdacej czionkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, oraz wilasciciele nie bedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci.
Wysokos¢ optat dla lokali mieszkalnych zaleznych od spotdzielni na wniosek Zarzadu

zatwierdza Rada Nadzorcza.

Wysoko$¢ optat dla lokali mieszkalnych niezaleznych od spotdzielni (gaz, energia cieplna,
energia elektryczna, woda i odbior Sciekow, podatki, itp.) uchwala i zatwierdza Zarzad
Spotdzielni.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali
w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

§ 6.
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII
| UTRZYMANIA LOKALI MIESZKALNYCH

1.  Zasady rozliczania dostawy energii cieplnej przedstawia Regulamin rozliczania kosztow
energii cieplnej w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej "Huby" - stanowiacy zalacznik
nr 1 Regulaminu.

2.  Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw przedstawia
Regulamin rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania §ciekow w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej "Huby" - stanowiacy zatacznik nr 2 Regulaminu

3. Zasady rozliczania kosztow energii elektrycznej ogdlnego uzytku.

a) Koszty energii elektrycznej ogoélnego uzytku obejmujace pomieszczenia do
wspolnego uzytkowania na nieruchomosci ustala si¢ na nastgpny rok w oparciu
o faktyczne zuzycie w roku poprzedni: (odczyt licznikow) z uwzglednieniem zmian
cen przez dostawcg.

b)  Koszty energii elektrycznej ogolnego uzytku ustalone wg zasad ujetych w pkt. 3 a, sg

rozliczane na poszczegdlne lokale. Jednostka rozliczeniowa jest "m?" powierzchni

uzytkowej lokalu.
4.  Zasady rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci statych.

- Miesieczng oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla mieszkancow
danego lokalu ustala si¢ kazdorazowo na podstawie stawek okreslanych we wtasciwe;j
uchwale Rady Miejskiej Wroctawia.

5. Zasady rozliczania kosztow dostawy gazu przedstawia Regulamin rozliczenia kosztow gazu
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,HUBY™ - stanowiacy zatacznik nr 3 Regulaminu.

6.  Koszty konserwacji anten zbiorczych.

a)  Koszty utrzymania anten zbiorczych radiowo - telewizyjnych ponoszone sg w celu
umozliwienia odbioru programow telewizji i radia.

b)  Optaty miesieczne ustala si¢ w zt./lokal mieszkalny.
c)  Wymiar opfat okresla umowa z kontrahentem.

7. Koszty utrzymania domofonow.

a)  Koszty utrzymania domofondéw obcigzajg lokale wyposazone w tg instalacje. Optaty
miesieczne z tytutu eksploatacji domofondw ustala si¢ w zt/lokal mieszkalny.

b)  Wymiar optat okresla umowa z kontrahentem.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali
w spoldzielni mieszkaniowej "HUBY" we Wroctawiu z dnia 12.04.2012 r. z pozniejszymi zmianami

8.  Zasady naliczania podatku od nieruchomosci, podatku gruntowego.

a)  Podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy ustala si¢ w oparciu o stawki uchwalane
przez Rade Miasta. Wtasciciele mieszkan wyodrebnionych sa zobowigzani optacad
podatki dotyczace udziatu w cze$ci wspdlnej calej nieruchomosci, ich lokalu oraz
pomieszczenia przynaleznego - we wlasnym zakresie.

b)  Obciazenie poszczegdlnych lokali podatkami dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

c) Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

9.  Zasady rozliczania kosztow ubezpieczenia.

a)  Koszty ubezpieczenia majatku obejmujacego zasoby mieszkaniowe sg rozliczone na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ogdlnej powierzchni uzytkowej danej
nieruchomosci, a nastgpnie na lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

b) Koszty ubezpieczenia ustala si¢ w oparciu o warto$¢ przedstawionego do
ubezpieczenia majatku spotdzielni.

10. Zasady rozliczania kosztow zarzadzania zasobami spotdzielni.

a) Do kosztow zarzadzania zasobami spotdzielni zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone
w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania spotdzielni jako podmiotu
gospodarczego w tym zapewnienie wlasciwej obstugi mieszkancow.

b)  Koszty zarzadzania ustala si¢ bazujgc na kosztach faktycznych poprzedniego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem inflacji oraz struktury organizacyjnej spotdzielni.

c) Koszty zarzadzania rozlicza si¢ miesigcznie na nieruchomosci proporcjonalnie do
iloci m? powierzchni uzytkowej lokali ogotem.

§ 7.
ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:
a) W zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych:
- utrzymanie budynkoéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

- sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

- czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynku,

- sprawng obstuge administracyjna.
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b)  wzakresie centralnego ogrzewania — mozliwos¢ utrzymania temperatury normatywnej
wewnatrz lokalu, zgodnie z zamoéwiong moca, przez caly sezon grzewczy,

C)  w zakresie cieptej wody mozliwos¢ statego korzystania z cieptej wody,

d)  nieprzerwane i sprawne funkcjonowanie zbiorczych anten RTV oraz urzadzen
domofonowych.

2.  Zakres obowigzkow uzytkownikoéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okre$la:

- w odniesieniu do cztonkow spoldzielni i wiadcicieli lokali - rozdzial V pkt. 2
»Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Huby" we Wroctawiu”,

- w odniesieniu do najemcoéw — umowa najmu.

Niniejszy regulamin zostatl uchwalony przez Rade Nadzorczq Spoltdzielni Mieszkaniowej "Huby"
uchwatq nr 4/2012 z dnia 12.04.2012 r. z mocq obowiqzujgcq od dnia 12.04.2012 r.

Z tym samym dniem traci moc dotychczasowy Regulamin obowigzujgcy w tym zakresie
uchwalony przez Rade Nadzorczqg w dniu 01.01.2003 r.

nieczytelne podpisy Prezydium Rady Nadzorczej
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