REGULAMIN
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,HUBY" we Wroctawiu

tekst jednolity zmieniony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 6/2021

§ 1.

Zarzad Spoéldzielni dziala na podstawie przepisow Ustawy z 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze (Dz.U. nr 30 poz. 210 z pozmiejszymi zmianami), zwanej dalej Ustawa oraz
postanowieniami Statutu Spoétdzielni i niniejszego Regulaminu.

§ 2.

1.  Zarzad Spotdzielni jest statutowym organem Spotdzielni, ktory kieruje jej dziatalnoscig oraz
reprezentuje Spotdzielni¢ na zewnatrz.

2.  Zarzad inicjuje, organizuje 1 prowadzi dziatalno§¢ zapewniajacg realizacje celow i1 zadan
statutowych Spétdzielni.
§ 3.

1.  Zarzad sktada si¢ z od 2-ch do 3-ch os6b w tym Prezesa i cztonkéw Zarzadu wybranych
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

2.  Kazdy sposrod cztonkéw jest wspotodpowiedzialny za dziatalnosé Zarzadu.

3. Czlonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktoére Spotdzielnia ponosi szkode,
odpowiada za nie osobiscie.

§ 4.
1.  Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. W skiad Zarzadu nie moze wchodzi¢ osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim albo
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej
z cztonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni.

3.  Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnos$ci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz,
W podmiotach gospodarczych, prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna.

§ 5.

1.  Czlonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu
tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

2.  Walne Zgromadzenie Czlonkdw moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie
udzielono absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mys$l postanowienia Statutu wyboru
cztonkéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Czionek Zarzadu moze zrzec si¢ petnienia funkcji w formie pisemne;j.
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§ 6.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

§ 7.

Zarzad Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie Prawo Spoétdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub
statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1)  podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wilasno$ci domoéw lub lokali
oraz zawieranie umow o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, w tym garazy oraz o budowg
tych lokali;

2)  sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej
1 kulturalne;j;

3)  prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4)  zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

5)  sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow;

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow;

7)  ustalanie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej;

8)  zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;

9)  udzielanie zezwolen, pelnomocnictw;

10) wspoltdziatanie z organami witadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Decyzje kolegialne Zarzad Spoétdzielni podejmuje w formie uchwat na odbywanych

okresowo posiedzeniach.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad Spotdzielni wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu okreslone uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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§ 8.

Zarzad podejmuje decyzje kolegialne w nastgpujacych sprawach:

a)
b)

)
d)

€)
f)

9)

h)

przyjecia cztonkow do Spoéidzielni,

przydziatlu i zamiany lokali mieszkalnych oraz przeksztatcenia lokatorskiego prawa
do lokalu na wtasno$ciowe oraz ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu,

zawierania uméw najmu z najemcami lokali uzytkowych i mieszkalnych,

wystepowania do Rady Nadzorczej Spotdzielni w sprawach wykluczenia lub
wykreslenia cztonkow ze Spotdzielni,

zwotywaniu Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

przedstawianiu projektéw uchwat Radzie Nadzorczej Spoétdzielni lub Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow,

uchwalania wysoko$ci wktadéw mieszkaniowych, budowlanych, zaliczek na wktad
budowlany i terminéw dokonywania wptat,

przygotowania sprawozdania dla Rady Nadzorczej Spoidzielni 1 Walnego
Zgromadzenia,

prowadzenia inwestycji,

nabywania, zbywania lub likwidacji $rodkow trwatych po zasiegnieciu opinii Rady
Nadzorczej,

zasad wynagradzania pracownikéw Spotdzielni i uchwalania ,,Regulaminu pracy ",

powolywania i odwolywania petnomocnikow Zarzadu oraz ustalania zakresu ich
petnomocnictw z wyjatkiem pelnomocnictw procesowych,

przyznawania premii pracownikom,
powotywania komisji inwentaryzacyjnej, kwalifikacyjnej, przetargowej i innych,

zaciggania kredytéw bankowych, po uprzedniej uchwale Rady Nadzorczej
Spotdzielni,

Zarzad Spotdzielni jest uprawniony do podejmowania uchwat takze w innych sprawach
w zakresie swych ustawowych i statutowych kompetenciji,

W sprawach nie wymienionych w ust. 1 biezace decyzje moga by¢ podejmowac poszczegdlni

cztonkowie Zarzadu, stosownie do ustalonego podziatu czynnosci po zasiggnigciu opinii
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§ 9.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu, ogdlne kierownictwo, nadzor i1 kontrola

catoksztattu biezacej dziatalnosci Spotdzielni nalezy do stojacego na czele Zarzadu

- Prezesa, w zakresie nie zastrzezonym do decyzji wymienionych w § 7 ust. 1.

Prezesowi Zarzadu w wykonywaniu, o ktorych mowa w ust. | podporzadkowani sg pozostali
czlonkowie Zarzadu,
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Z tytulu petnionej funkcji, do Prezesa Zarzadu nalezy w szczego6lnosci:

a)  koordynowanie i nadzorowanie pracy cztonkoéw Zarzadu,

b)  reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz oraz upowaznianie czlonkoéw Zarzadu
I Gléwng Ksiggowg do reprezentowania Spotdzielni,

Cc) zwolywania posiedzen Zarzadu,
d) ustalania terminu i porzadku obrad posiedzen,
e) przewodniczenia posiedzeniom Zarzadu,

W razie nieobecnosci Prezesa - czynno$ci wymienione w ust. 3 wykonuje imiennie
wyznaczony cztonek Zarzadu.

§ 10.

Czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni prowadza powierzone im zagadnienia i zadania oraz
kieruja 1 koordynuja oraz nadzoruja prace¢ podporzadkowanym im komodrkom
organizacyjnym, zgodnie z niniejszym regulaminem oraz zakresami czynnosci stuibowych,
uprawnien i odpowiedzialnosci zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

W tym =zakresie podlegaja Prezesowi Zarzadu oraz ponosza odpowiedzialno$¢ za
podejmowane decyzje i prawidtowe wykonywanie zadan.

Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni wydaja, w zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych
decyzji -zarzadzenia, przedkladaja i referuja na posiedzeniach Zarzadu wnioski oraz sg
odpowiedzialni za wprowadzenie w zycie uchwat Zarzadu przez komorki im podlegte.

Prezes Zarzadu Spoéldzielni moze wstrzyma¢ wykonanie decyzji czlonka Zarzadu
I skierowac¢ sprawe do rozstrzygniecia przez caty Zarzad.

§ 11.
Posiedzenia Zarzadu Spotdzielni odbywajg si¢ co najmniej dwa razy w miesigcu.

Posiedzenie moze zwota¢ Prezes Zarzadu w kazdym czasie z wlasnej inicjatywy lub na
whniosek jednego z cztonkow Zarzadu, na wniosek Gtownego Ksiegowego oraz Prezydium Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

Porzadek obrad posiedzenia powinien przewidywacé rozpatrywanie spraw wynikajacych
Z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Kazdy z cztonkow Zarzadu, przed rozpoczeciem posiedzenia, moze wnie$¢ sprawe, ktora
W jego ocenie wymaga kolegialnej decyzji.

§ 12.

W posiedzeniach Zarzadu, z glosem doradczym, mogg bra¢ udzial czlonkowie Rady
Nadzorczej Spotdzielni i inne zaproszone przez Zarzad osoby.

W posiedzeniach, na ktorych rozpatrywane sg sprawy gospodarcze 1 finansowe Spotdzielni,
obowigzany jest bra¢ udziat Gtowny Ksiggowy.
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3. W terminie 3 dni przed planowanym posiedzeniem, Zarzad jest obowigzany poinformowac
Radg Nadzorcza Spoétdzielni o terminie i tematyce posiedzenia.

§ 13.

1. Do podejmowania uchwat Zarzadu wymagana jest obecnos$¢ ponad potowy liczby cztonkow
Zarzadu Spotdzielni, w tym Prezesa lub jego zastepcy.

2. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscig gtosow. W razie rownej liczby glosow
- decyduje glos Prezesa Zarzadu.

3.  Czlonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

4.  Uchwala Zarzadu moze by¢ przez Zarzad zmieniona, lub uchylona, o ile osoba trzecia nie
nabyla przez t¢ uchwale uprawnien lub nie zostata zwolniona z obowigzku.

§ 14.
1.  Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane w ksigdze protokotdw.
2.  Protokoét posiedzenia Zarzadu powinien zawierac:
a)  numer kolejny i date posiedzenia,
b)  porzadek obrad posiedzenia,
C) nazwiska cztonkow Zarzadu i innych obecnych na posiedzeniu,
d) zwigzle streszczenie zreferowanej sprawy,

e) tre$¢ podjetej uchwaly oraz ewentualny sprzeciw przeciwko uchwale z wynikiem
glosowania,

f)  wymienienie zatacznikoéw stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty (plany,
sprawozdania, wnioski 1 inne materialy bedace przedmiotem obrad i uchwat),

g) termin i sposéb wykonania poszczegdlnych uchwat oraz oznaczenie oséb lub
komorek organizacyjnych odpowiedzialnych za wykonanie.

3. Protokoét podpisuja cztonkowie Zarzadu Spotdzielni obecni na posiedzeniu i protokolant.

Czlonek Zarzadu, ktory glosowal przeciwko uchwale, moze wnies¢ zastrzezenie do
protokotu.

Nie zwalnia go to z obowigzku stosowania si¢ do decyzji podjetej przez wiekszos¢ cztonkow
Zarzadu.

4.  Protokot winien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzadu.
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§ 15.

1.  Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. | sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni,
0soby upowaznione do ich sktadania, zamieszczaja swoje podpisy.
O sposobie i zakresie pelnomocnictwa Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest poinformowac

Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni.

3. Zarzad moze udzieli¢, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spoéidzielni, jednemu
Z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodrgbnionej gospodarczo 1 organizacyjnie jednostki, a takze pelmomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

4.  Oswiadczenia skierowane na pisSmie jednemu z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi
majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
5. W sprawach dotyczacych dysponowania §rodkami pieni¢znymi i trwatymi, oprocz podpisow

0s6b wymienionych w ust. I, niezbedny jest takze podpis Glownego Ksiegowego.

§ 16.
Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany:

1. Uczestniczy¢, na zaproszenie Rady Nadzorczej Spotdzielni, w posiedzeniach Rady

udzielajac potrzebnych wyjasnien wzglednie przedstawia¢ zgdane materiaty i dowody oraz analizy

W szczegblnoscei:

a) zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania po kazdym okresie
rozliczeniowym,

b)  zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania cieptej wody uzytkowej po kazdym
okresie rozliczeniowym,

C)  wykorzystania mocy zamdwionej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania

cieptej wody uzytkowej.

2. Dokonywac¢ okresowej analizy wynikoéw dziatalno$ci Spotdzielni oraz przedstawia¢ Radzie
Nadzorczej Spotdzielni oraz Walnemu Zgromadzeniu Cztonkoéw odpowiednich sprawozdan
I wnioskoOw w ty zakresie.

3. Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spotdzielni:

a)  w terminie do 31 marca plan finansowy na rok biezacy,

b)  w terminie do 30 listopada rzeczowy plan remontéw Spotdzielni na rok nastepny.

Strona6z7



Regulamin Zarzqdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, HUBY" we Wroclawiu z dnia 27.01.2003 r. Z péZniejszymi zmianami

§ 17.

1.  Przekazywanie czynno$ci przez ustepujacy Zarzad Spoétdzielni lub czlonka Zarzadu nowemu
Zarzadowi lub cztonkowi Zarzadu, albo Radzie Nadzorczej Spoétdzielni dokonywane jest
w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Obowigzek ten dotyczy rowniez przekazywania funkcji przez kierownikow
wyodrgbnionych komorek organizacyjnych,

2.  Protokdt zdawczo-odbiorczy powinien zawieraé wykaz przekazanych akt i dokumentéw
Z opisem stanu prowadzonych spraw, w tym spraw znajdujacych si¢ w trakcie zatatwiania
I nie zatatwionych z podaniem przyczyny.

3. Egzemplarz protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisany przez osoby uczestniczace
W czynnos$ciach przekazywania, otrzymuja: przekazujgcy i przejmujqgcy, atrzeci egzemplarz
protokohu pozostaje w aktach Spotdzielni.

§ 18.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
,HUBY" w dniu 27.01.2003 r. i obowigzuje od dnia nastepnego po tej dacie.

nieczytelne podpisy Prezydium Rady Nadzorczej
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