REGULAMIN

TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA REMONTY

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J "HUBY" WE WROCLAWIU

Tekst jednolity ze zmianami wprowadzonymi

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 6/2016, 4/2021 i 8/2021

ROZDZIAL I. PODSTAWA PRAWNA

1.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848
z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119 poz.
1116 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 26.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 oraz z 2004
r. nr 141 poz. 1492).

Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. nr 54 poz.
654 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694 z p6zniejszymi
zmianami).

Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r nr 217 poz. 2016
Z pOzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej "Huby" we Wroctawiu.

ROZDZIAL II. POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty.

Fundusz na remonty przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest spotdzielnia w celu utrzymania zasoboéw spotdzielni w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

- remoncie - nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo - budowlane okreslone, jako
remont w ustawie prawo budowlane,

- modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, rozbudowe i inne prace
budowlane, ktorych celem jest ulepszenie jego walorow uzytkowych i estetycznych,
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—  konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie obiektow i urzadzen w gotowosci
do funkcjonowania i zapewnienia warunkéw uzytkowania okreslonych przepisami
technicznymi, usuwanie drobnych uszkodzen oraz dokonywanie przegladow
okresowych,

- nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie uchwaty Zarzadu
Spotdzielni nieruchomos$¢ gruntowa z budynkiem mieszkalnym, w sktad ktorej
w chodzg lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

—  zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wraz
z wyposazeniem technicznym, hydrofornie, kottownie w tym podobne urzadzenia,
uzbrojenie terenu, budowle komunikacyjne jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki
1 tereny zielone.

4.  Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
- cztonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,
- cztonkdéw posiadajacych odrebng wlasnos¢ lokalu,
—  wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni,

- 0sOb posiadajacych spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokali, a niebedacych
cztonkami spotdzielni,

- 0sOb zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,
— 0sOb zajmujacych lokale mieszkalne na zasadach najmu.

5. Odpisy podstawowe na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

6. Odpis na fundusz remontowy obiektow zaliczanych do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowi koszt uzyskania przychodu w rozumieniu przepisOw ustawy
o podatku dochodowym od o0séb prawnych.

7.  Zarzadzanie funduszem remontowym tworzonym przez cztonkoéw bedacych wiascicielami
lokali 1 niebedacych cztonkami powierza si¢ spotdzielni na takich samych zasadach jak
fundusz remontowy cztonkéw 1 nie cztonkow, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali.

Rozdziat Ill. ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

1.  Odpisy na fundusz remontowy naliczane sg od powierzchni catkowitej lokalu.

2. Stawki odpiséw mogg by¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci w zalezno$ci
od ich stanu technicznego 1 zakresu prac remontowych koniecznych do wykonania.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy uchwalane sg przez Rad¢ Nadzorcza.

4.  Spoldzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusze na inne cele remontowe niz okreslone
W niniejszym regulaminie na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Nadzorcze;.
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5. Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

odpis6w na fundusz remontowy,

kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
1 usterki,

oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat terminowych,
dochodow z dziatalno$ci gospodarcze;,

nadwyzki z poprzednich okresow rozliczeniowych (przychodéw nad kosztami
spotdzielni ogotem),

nadwyzki ze zbycia lokali wolnych w sensie prawnym, bedacych w posiadaniu
spotdzielni,

kwot uzyskanych ze zbycia $rodkow trwalych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,

innych zrédet (dotacje, subwencje, darowizny).

ROZDZIAL IV. ZASADY GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM

1. Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:

finansowania kosztow remontdw 1 modernizacji zasoboéw mieszkaniowych,
usuwanie wad technicznych,

inne wydatki po akceptacji Rady Nadzorcze;.

2. Do robot finansowanych z funduszu remontowego zalicza si¢:

remont lub modernizacj¢ przylaczy, elementow przylaczy budynku lub wykonanie
nowych przylaczy obejmujace: przylacza wodociagowe, kanalizacyjne, sieci cieplnej,
przylacza do linii elektrycznej itp.,

remont i modernizacje fundamentéw tacznie z izolacjami obejmujace: wzmocnienie

fundamentow, izolacje przeciw-wodne, przeciw wilgociowe , osuszanie fundamentow,

remont lub modernizacje elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci
dotyczace: konstrukeji stropdw, konstrukcji Scian nosnych i zewnetrznych, konstrukeji
1 pokrycia dachu, ocieplenia stropéw 1 stropodachow, kanatow spalinowych
1 wentylacyjnych,

pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku jak: stupow, podciaggéow, schodow,
zadaszen, balkonow, loggi, itp.,

remont lub modernizacje elewacji budynku obejmujace: tynki i okladziny zewngtrzne,
malowanie elewacji, ocieplenie §cian budynku, obrobki blacharskie,
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—  wstawienie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewngtrznych i do
pomieszczen ogodlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie,
suszarnie, pomieszczenia techniczne itp.),

- remont, modernizacje, wymian¢ lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujace rozprowadzenie po budynku instalacji oraz montaz wyposazenia armatury
1 urzadzen dotyczacych: instalacji sanitarnych, centralnego ogrzewania, instalacji
elektrycznych,  odgromowych 1  uziemienia, instalacji  klimatycznych
1 wentylacyjnych, instalacji przyzywowych (domofony), przewoddéw wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych, wymiany wodomierzy,

—  remont czesci wspolnych budynku, w tym malowanie (ciaggéw komunikacyjnych,
klatek schodowych, piwnic, strychow),

—  remont, modernizacja oston $mietnikowych,

—  remont, modernizacja chodnikéw, miejsc postojowych.

Za wydatki na remont i modernizacj¢ budynku mieszkalnego uwaza si¢ wydatki ponoszone na:
—  zakup materialow i urzadzen,

— zakup ustug obejmujacych: wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu, transport
materialdw 1 urzadzen, wykonawstwo robot,

—  najem sprz¢tu budowlanego,
—  optlaty administracyjne i inne oplaty wynikajace z odrgbnych przepisow.

W przypadku wykonywania prac remontowych, modernizacyjnych i usuwania awarii przez
wlasne stuzby konserwatorow, koszty przeprowadzanych prac bedg uymowane w ewidencji
wydatkoéw funduszu remontowego w oparciu o udokumentowane zlecenia wewnetrzne.

Prace remontowe 1 modernizacyjne prowadzi si¢ na podstawie rzeczowego planu remontow
Spotdzielni przy czym:
—  rzeczowy plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy 1 finansowy zatwierdzany jest

na kazdy rok kalendarzowy uchwalg Rady Nadzorczej,

— zakres prac remontowych ujmowanych w planie rzeczowym remontéw na dany rok
sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladow biezacych stanu
technicznego budynkéw 1 budowli,

— Spoétdzielnia moze opracowywac 1 zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $rodkow na remonty
o duzym koszcie ich wykonania,
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— w przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, a w szczegdlnosci tych, o ktérych mowa w Rozdziale II pkt.
2 niniejszego regulaminu, zarzagdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontow z pomini¢ciem konkursu ofert
lub przetargu.

6. Wykonawce prac remontowych i modernizacyjnych wytania si¢ w konkursie ofert lub
przetargu przy czym:

- konkurs ofert lub przetarg oglasza si¢ obowigzkowo w dwdch najwigkszych portalach
ogloszeniowych w Polsce, tj. portalach oferty-biznesowe.pl i oferteo.pl, oraz
opcjonalnie w innych portalach wtasciwych dla specyfiki zlecanych prac remontowo
modernizacyjnych czy w drodze indywidualnych zapytan ofertowych do firm
dziatajacych w przedmiocie zlecanych prac,

— ogloszenie o konkursie ofert, przetargu lub tre$¢ zapytania ofertowego wraz
zniezb¢dng dokumentacjg techniczng i kosztorysowa w formie elektronicznej
zamieszcza si¢ rOwniez na swojej stronie internetowej Spotdzielni,

- okres na sktadanie ofert przez potencjalnych wykonawcoéw w konkursie ofert lub
przetargu nie moze by¢ krotszy niz 21 dni,

—  konkurs ofert Iub przetarg o wartosci kosztorysowej mniejszej niz 10 tys. zt. mozna
przeprowadzi¢ w drodze indywidualnych zapytan ofertowych do firm dziatajacych
w przedmiocie zlecanych prac, przy czy zadan remontowych 1 modernizacyjnych nie
mozna dzieli¢ na cz¢$ci celem uniknigcia ogloszenia konkursu ofert lub przetargu,

- o zamiarze przeprowadzenia konkursu ofert lub przetargu, rodzaju procedury, tresci
ogloszenia 1 zapytania ofertowego, jego wartosci kosztorysowej, adresatach
indywidualnych zapytan ofertowych, zlozonych ofertach, itd., informowani sa
cztonkowie Rady Nadzorczej z budynku, ktérego konkurs ofert lub przetarg dotyczy,
oraz cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej,

—  w rozstrzygnieciu konkursu ofert lub przetargu uczestniczy co najmniej dwoéch
cztonkéw Rady Nadzorczej z budynku, ktorego konkurs ofert lub przetarg dotyczy,
a jezeli jest to niemozliwe, inni wyznaczeni czlonkowie Rady Nadzorczej,

— za zgoda Rady Nadzorczej mozliwe jest odstgpienie od wytaniania wykonawcy prac
remontowych lub modernizacyjnych w drodze konkursu ofert lub przetargu.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.  Niewykorzystane w ciggu roku kalendarzowego $rodki funduszu na remonty przechodzg na
rok nastepny.

2. Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spotdzielni.
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3. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow, ktdre wszyscy uzytkownicy
lokali mieszkalnych (réwniez przynalezna do lokalu piwnica) zobowigzani s3 wykona¢ na
wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie.

W szczeg6lnosci do obowiazku uzytkownikow lokali mieszkalnych nalezy:
- odnawianie mieszkania polegajace na:

malowaniu $cian i sufitow, malowaniu farba olejng stolarki okiennej 1 drzwiowe;j
(zewnetrzna stolarke nalezy utrzyma¢ w pierwotne] kolorystyce), malowanie
grzejnikow, rur 1 innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja, naprawa urzadzen
techniczno - sanitarnych w mieszkaniu tgcznie z wymiang tych urzadzen, oraz
wymiana uszczelek i ptywakoéw w sptuczkach,

—  naprawa i wymiana okien i drzwi balkonowych, oraz wejsciowych,

—  wykonywanie napraw na wewngtrznej sieci wodno - kanalizacyjnej (odgatezienia od
piondw wraz z armaturg),

—  naprawa i wymiana wyktadzin podlogowych (parkiet, mozaika, wyktadziny PCV itp.),
—  utrzymanie w nalezytym stanie technicznym (konserwacja) kuchni gazowej (tacznie
z jej wymiang),

—  naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym instalacji elektrycznej wraz
z osprzgtem (naprawy powinny by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajace
wymagane kwalifikacje),

4.  Wszelkie szkody powstale z powodu nieszczelnoS§ci wewngtrznej sieci wodno
- kanalizacyjnej obcigzaja uzytkownika lokalu (nie dotyczy pionow).

5. Instalacja centralnego ogrzewania jest wlasnoscig Spotdzielni. Dokonywanie przerdbek
1 naprawa tej instalacji przez uzytkownika lokalu bez uzgodnienia z Zarzadem Spotdzielni
jest niedozwolone.

6. Na czlonkach spoétdzielni i wihascicielach lokali wyodrebnionych nie bedacych cztonkami
spotdzielni cigzy obowigzek uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z remontami cze$ci
wspolnych nieruchomosci.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczq Spotdzielni Mieszkaniowej "Huby"
uchwatq nr 7 z dnia 24 XI 2011 . z mocg obowiqzujgca od dnia 25 X1 2011 r.

Z tym samym dniem traci moc dotychczasowy regulamin obowiqzujgcy w tym zakresie uchwalony
przez Rade Nadzorczq w dniu 29.04.1996 r.

Nieczytelne podpisy Zarzqdu Nieczytelne podpisy Prezydium RN
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