SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, HUBY” we Wroclawiu
za okres sprawozdawczy 1.01.2020 do 31.12.2020 r.

W 2020 r. do lipca Rada Nadzorcza SM HUBY funkcjonowata w sktadzie:

Przewodniczgcy RN: - Piotr Gltowacki b. Ciepta-Gliniana
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz b. Ciepta 10-24
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak b. Ciepta 10-24
Cztonek RN - Ewa Wojciechowska b. Lodzka-Przestrzenna
Cztonek RN - Agnieszka Wierszelis b. Ciepta-Gliniana
Cztonek RN - Leszek Czapulak b. Ciepta 10-24
Cztonek RN - Mirostaw Dusza b. Kamienna- Gajowa
Cztonek RN - Bogdan Bulanda b. Kamienna- Gajowa

W lipcu 2020 r. w wyniku sprzedazy mieszkania przez Pana Leszka Czapulaka z mocy
prawa utracil on prawa cztonkowskie SM HUBY, a tym samym prawa cztonka RN.

W zwigzku z panujaca w kraju epidemiag COVID-19 w 2020 r. RN odbyta tylko jedno
posiedzenie, na ktorym podjeta 2 uchwaty. W wyniku ograniczen epidemicznych oficjalne
zabrania czlonkowie Rady zastgpili indywidualng wspolpraca pomiedzy czlonkami
1 Zarzagdem w sprawach istotnych dla spétdzielni.

Na przetomie stycznia i lutego 2020 r. Rada Nadzorcza, ze wzglgdu na wyjatkowo
ciepla zime 1 zwigzane z nig potencjalnie duze zréznicowanie kosztow CO w poszczegdlnych
lokalach w sezonie grzewczym 2019/2020, dokonata szacunkowego rozliczenia kosztow CO
od poczatku okresu rozliczeniowego tj. 1 maja 2019 r. do dnia 31 stycznia 2020 r. Informacje
z podstawowymi danymi o podzielnikowym zuzyciu energii 1 kosztach CO za powyzsze
9 miesigcy w pordwnaniu z danymi $rednimi budynku i danymi z sezonu 2018/2019,
dostarczono do wszystkich lokali spotdzielni, a wtasciciele lokali z bardzo duzym zuzyciem
energii CO (11 lokali w wigkszo$¢ wynajmowana) zostali o powyzszym fakcie poinformowani
telefonicznie. Dla osob tych Zarzad przeprowadzil szkolenie w zakresie racjonalnego
korzystania z instalacji CO.

W sierpniu ub.r. Rada przeprowadzita wieloparametrowa analiz¢ zuzycia energii
cieplnej na potrzeby CO oraz jej kosztu we wszystkich budynkach i lokalach spo6tdzielni za
sezon grzewczy 2019/2020. Przeanalizowano dla poszczegdlnych budynkow wskazniki
kosztow statych i zmiennych, wskazniki kosztéw CO liczonych na m? lokali i wg zuzycia
podzielnikowego, wskazniki doptat 1 zwrotow zaliczek za CO, przypadki bardzo duzego i
bardzo matego zuzycia podzielnikowego oraz wskaznikowy rozklad zuzycia podzielnikowego
w poszczegdlnych lokalach w budynkach, itd.
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Poréwnujac ustawowa dopuszczalng norme¢ zuzycia energii cieplnej na potrzeby CO
wynoszacg 0,4 GJ/m® ogrzewanej kubatury do zuzycia we wszystkich naszych
nieruchomoséciach ponizej 0,1 GJ/m3, (cztery razy mniejsze od dopuszczalnego i to liczac
wskaznik wylacznie do kubatury powierzchni uzytkowej) stwierdzi¢ nalezy, ze budynki SM
HUBY naleza do kategorii budynkéw energooszczgdnych. Powyzsze nie zwalnia organow
spotdzielni z kontynuacji prac termomodernizacyjnych. Dociepleniu wymagaja jeszcze
stropodachy nieruchomosci Ciepta 10-24, L.odzka - Przestrzenna i Ciepta - Gliniana oraz
termomodernizacji front budynku przy ul. Pieknej planowany w 2022 r.

W sierpniu ub.r. zanalizowano rowniez zuzycie cieptej wody uzytkowej (C.w.U.)
I energii na jej podgrzanie. W szczeg6lno$ci przeanalizowano zuzycie ¢.w.u. oraz parametry
zuzycia c.w.u. na mieszkanca, na m? powierzchni mieszkalnej itd., parametry mocy
zamdwionej na potrzeby c.w.u., zuzycie energii cieplnej na podgrzanie c.w.u. w tym strat
energii na cyrkulacje w ujeciu globalnym oraz parametrycznym oraz strukture kosztow energii
cieplnej (koszty stale i zmienne) na podgrzanie c.w.u. w ujeciu globalnym oraz
parametrycznym.

Powyzsza analiza jak 1 analizy wcze$niejsze wskazuja, Ze energochlonnosé
podgrzewania wody w wigkszosci budynkow naszej spotdzielni jest wyzsza od ustawowej
dopuszczalnej normy 300 MJ/m®. Z powyzszego wzgledu konieczne jest kontynuowanie prac
modernizacyjnych instalacji c.w.u., tj. sukcesywna wymiang stalowych magistral i pionow na
izolowane instalacje plastikowe, tak jak przeprowadzono to juz w budynku Ciepta - Gliniana
gdzie zanotowano drastyczny spadek strat ciepla na cyrkulacji cieplej wody. Prace
modernizacyjne instalacji c.w.u. w 2020 r. Zarzad prowadzit na budynku Ciepta 10-24,
aw 2021 r. na budynku Ciepta 10-24 i Lodzka - Przestrzenna.

We wrzeséniu ub.r. Rada Nadzorcza w porozumieniu z Zarzadem dokonata weryfikacji
mocy zamowionej na potrzeby CO i c.w.u. Weryfikacj¢ przeprowadzono na podstawie analiz
maksymalnych odczytow dobowego i godzinowego zapotrzebowania mocy z okresu od lipca
2019 do sierpnia 2020, oddzielnie na potrzeby CO i ¢c.w.u., z systemdéw monitoringu weztlow
cieplnych poszczegdlnych budynkdéw. Zmian mocy zamdéwionej dokonano wg analizy opartej
0 3 kwartyl ww. maksymalnych odczytow. W skali spotdzielni zmniejszono moc zamoéwiong o
144,33 KW tj. 19,2% gtéwnie na potrzeby CO.

Znaczace obnizenie mocy zamowionej na budynku Ciepta 10-24 0 64,9 kW (23,4%)
zostalo zweryfikowane przez styczniowe mrozy 2021 r. W czasie rannego i wieczornego
szczytu zapotrzebowania na c.w.u., ktora ma priorytet korzystania z zamowionego ciepta, na
budynku wystgpity spadki temperatury w instalacji CO. W zwigzku z powyzszym
w pierwszych dniach lutego na tym budynku zwigkszono moc zaméwiong na potrzeby CO
0 30 kW.

Do rozwazenia przez organy naszej spétdzielni jest instalacja w weztach cieplnych
naszych budynkéw ‘akumulatoréw ciepta’ (izolowanych zbiornikéw) na instalacji c.w.u., ktore
w okresie malego zapotrzebowania na c.w.u. gromadzityby cieplo, a w czasie rannego
1 wieczornego szczytu zapotrzebowania je oddawaty. Z analizy godzinowego wykorzystania
mocy na podgrzanie c.w.u. z systemoéw monitoringu weztow cieplnych wynika, ze w okresach
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rannego 1 wieczornego szczytu jest ona kilkakrotnie (nawet ponad 400%) wigksza niz moc
zamoOwiona c.w.u., a poza szczytami ta moc zamowiona wykorzystywana jest w niewielkim
stopniu.

Rada Nadzorcza swoje decyzje i analizy systematycznie publikowala na stronie
internetowej naszej spotdzielni smhuby.pl.

Rada Nadzorcza zatwierdzita Bilans 1 Rachunek Zyskoéw 1 Strat Spotdzielni
Mieszkaniowej HUBY za 2020 r.

Rada Nadzorcza sktada wniosek do Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni
0 udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2020 r.

Rada Nadzorcza przedstawia niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu do
dyskusji i oceny.

Prezydium Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy RN: - Piotr Gltowacki podpis nieczytelny
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz podpis nieczytelny.
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak podpis nieczytelny
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