SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Huby” we Wroclawiu

z dzialalnosci w 2020 roku

SPRAWY OGOLNE

W  okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat 1 kierowal dzialalno$cig

Spotdzielni w sktadzie:
1. Marek Telenczuk - Prezes Zarzadu
2. Krystyna Lenart - Czlonek Zarzadu

Prezes Zarzadu jest pracownikiem etatowym, a cztonek Zarzadu pracuje
spotecznie. Zgodnie z regulaminem Zarzadu Spoétdzielni pomiedzy posiedzeniami
Zarzadu ogo6lne kierownictwo, nadzor 1 kontrola caloksztattu dzialalnos$ci
Spoldzielni zgodnie z zakresem obowigzkow nalezy do Prezesa. Takie ustawienie
pracy Zarzadu ma zwigzek z wielkoScig naszej Spoétdzielni 1 konieczno$cig
czegstego nadzorowania wszystkich spraw przez jednego czlonka Zarzadu co
usprawnia kierowanie Spoétdzielnia.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 16 protokotowanych posiedzen, na
ktorych podjeto 14 uchwatl. Uchwaty dotyczyly biezacych remontow 1 napraw,
spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, spraw finansowo ksiegowych.

W dniu 31.12.2020 r. Spotdzielnia zatrudniata:

—  Prezes Zarzadu 1 osoba 1/2 etatu
—  obsluga Zarzadu 1 osoba 5/8 etatu
—  dziatl finansowy 1 osoba 3/4 etatu
—  dziat eksploatacji 2+ 1 osoba 115/8etatu
— W tym prac. biurowy 1 osoba 5/8 etatu
—  konserwator 1 osoba 1 etat
—  konserwator 1 osoba umowa zlecenie
—  obstuga prawna 1 osoba umowa zlecenie



SPRAWY CZL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Spotdzielnia na dzien 31 grudnia 2020 r. zrzeszata 270 cztonkow.

Zasoby Spoéldzielni to 5 budynkow mieszkalnych z 271 lokalami mieszkalnymi

15 lokalami uzytkowymi.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. w lokalach mieszkalnych zamieszkiwalo 567 oséb.

Budynki Spoétdzielni to:
1. ul. Lodzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

33 mieszkania

2. ul. Ciepta 10 — 24 - 91 mieszkan
3. ul. Ciepta 2, 4 — Gliniana 43 - 47 mieszkan
4. ul. Pigkna 56 F, G, H - 36 mieszkan

5. ul. Gajowa 80 — Kamienna 114-122 64 mieszkania

Struktura lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2020 r.:

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali 90 mieszkan

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali 3 mieszkania

odrebna wlasnos¢ 173 mieszkania

5 mieszkan

bez tytutu prawnego

DZIALALNOSC FINANSOWA

W roku 2019 dziatalno$¢ S.M. ,,Huby” zamkneta si¢ wynikiem:

Nadwyzka kosztéw nad przychodami - 17.129,12 zt.
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

Przychody ogotem wyniosty 1.916.161,27 zt.

Koszty ogotem wyniosty - 1.829.849,59 zi.
Podatek dochodowy - 9.310,00 zt.
Na poszczegbdlnych rodzajach dzialalnosci Spotdzielnia uzyskata nastepujace
przychody:
eksploatacja lokali mieszkalnych - 1.776.649,59 zi.
lokale uzytkowe - 118.773,18 zi.
przychody z innej dziatalno$ci - 20.738,50 zt.



Zadtuzenie mieszkancéw na dzien 31.12.2020 r. wyniosto 343.780 zi. w tym:

1 miesigczne - 24.040,95 zt.
2 miesigczne - 16.600,50 zt.
3 miesi¢czne - 2.459,58 7zt

300.443,06 zt.

Ogodtem zalegtosci lokatoréw na 31.12.2020 r. stanowig okoto 220 % naleznosci

4 miesieczne 1 wigcej

miesi¢cznej.
Spotdzielnia prowadzi stala windykacje naleznos$ci poprzez:

—  wysylanie do zadluzonych lokatorow wezwan do zaptaty naleznosci,
w 2020 r. wystano okoto 50 wezwan,

—  przeprowadzanie przez Zarzad rozmow z dtuznikami.

W 2020 r. wyegzekwowano na drodze sagdowej kwote 71.679,96 zt. Jednoczes$nie
na koniec kazdego miesigca dziat ksiggowosci przeprowadza szczegdtowa analize
wplat z tytulu oplat czynszowych — w konsekwencji czego prowadzone sa
dziatania jw.

Mimo powaznego zadtuzenia cze¢sci lokatorow, Spotdzielnia w 2020 r., bardzo
intensywnie kontynuowata wykonywanie robot remontowych.

FUNDUSZ REMONTOWY ZA 2020 rok

Przychody na funduszu jw. w okresie 1.01.-31.12.2020r.: 213.167,16 zt.
Wykorzystanie funduszu jw. za okres 1.01.-31.12.2020r.: 209.341,58 zt.

DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNO - REMONTOWA

Dziat eksploatacji wg stanu na dzief 31.12.2020 r. zatrudniat 2 + 1 pracownikow
w tym:

— 1 pracownik biurowy,

— 1 hydraulik konserwator,

— 1 konserwator na umowge zlecenie.

Podstawg dziatalnos$ci dziatu eksploatacji sg prace konserwacyjne oraz usuwanie
awarii 1 ich skutkow. Dziat eksploatacji wykonuje réwniez czg$¢ prac
remontowych.



VI.

FUNDUSZE REMONTOWE BUDYNKOW za 2020 rok
Budynek ul. L.odzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

Fundusz remontowy:

stanna 1.01.2020 r.
odpisna 1.01. - 31.12.2020 .

wydano w okresie jw.
stan na 31.12.2020 r.

- 13.090,51 zk.
- 2425248 7.
- 20.172,34 7.
- 17.170,65 zk.

Prace remontowe wykonane w budynku £.6dzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

wymieniono wodomierze z zaworami zwrotnymi
wymieniono balustrade balkonu Lodzka 33A/16

przeprowadzono prace remontowo-konserwacyjne
dachu

przeprowadzono remonty balkondéw na kwote

naprawiono opaske budynku

Budynek ul. Ciepla 10 — 24

Fundusz remontowy:

stanna 1.01.2020 r.
odpis 1.01.- 31.12.2020 r.

wydano w okresie jw.

stanna 31.12.2020 r.

- 5.359,39 zt.
2.808,00 zt.
2.646,00 zt.

5.400,00 zt.
864,00 zt.

178.896,30 zt.

77.730,36 zt.
132 457,16 z1.
124.169,50 zt.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Ciepta 10 — 24:

wymiana wodomierzy

usunigcie awarii inst. c.o.

wymiana magistral c.w.u., z.w. 1 cyrkulacji
naprawa dachu

czyszczenie cisnieniowe kanalizacji + kontrola
remont balkondw 1 tarasu

naprawa instalacji elektryczne;j

naprawa bramy wjazdowe;j

16.462,12 zt.
2.517,07 zt.
78.844,00 zt.
2.700,00 zt.
3.271,80 zt.
17.413,27 zt.
864,00 z1.
1.476,00 zt.



Budynek ul. Ciepla 2, 4 — Gliniana 43
Fundusz remontowy:

stanna 1.01.2020 r.

odpisna 1.01.-31.12.2020 r.

wydano w okresie jw.

stanna 31.12.2020 r.

-2.372,38 zk.
35.508,60 zt.
17.533,57 zt.
15.602,65 zt.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Ciepta 2,4 — Gliniana 43:

—  wymiana wodomierzy

—  zamontowanie pochwytow przy
wejsciu Ciepta 21 4
— remont komindw wentylacyjnych

—  naprawa dachu hydroforni

Budynek ul. Pigkna 56 F, G, H
Fundusz remontowy:
stanna 1.01.2020 r.
odpisna 1.01.- 31.12.2020 r.

wydano w okresie jw.

stanna 31.12.2020 r.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Pigkna 56 F, G, H

—  wymiana wodomierzy i montaz zaworéw zwrotnych

— udraznianie 1 czyszczenie kanalizacji

— utworzenie stanowisk do parkowania rowerow

Budynek ul. Gajowa 80 — Kamienna 114 — 122
Fundusz remontowy:

stanna 1.01.2020 r.:

odpis 1.01.- 31.12.2020 .

wydano w okresie jw.

stanna 31.12.2020 r.

7.968,46 z1.
3.240,00 zt

2.160,00 zt.
648,00 zt.

23.013,24 zt.
30.424,32 zt.
14.822,30 zt.
38.615,26 zt.

7.697,66 zt.
720,18 zt.
3.382,50 zt.

175.745,09 zt.
45.252,14 zt.
24.356,21 zt.

196.640,28 z1.



Prace remontowe wykonane w budynku ul. Gajowa 80 — Kamienna 114 — 122:

—  wymiana wodomierzy 12.602,26 zt.

—  czyszczenie 1 konserwacja rynny 3.240,00 zt.
deszczowki + naprawa dach

—  montaz wywiewek 2.92,00 zt.
—  usunig¢cie awarii instalacji elektrycznej 173,88 zt.
—  wymiana centralki domofonowe;j 800,00 zt.
— naprawa instalacji kanalizacyjne;j 181,44 zi.

Oprocz prac remontowych  Spotdzielnia na biezaco  wspodlpracuje
z uslugodawcami z zewnatrz w zakresie dostawy gazu, c.0., c.w.u., Wywozu
nieczystosci, konserwacja domofondw, sprawdzajac jakos¢ swiadczonych ustug.

Na biezaco likwidowano skutki dewastacji poprzez naprawy uszkodzonych
drzwi, wymian¢ zniszczonych zamkow.

W roku 2020 odnotowano 347 zgloszen dotyczacych stwierdzonych usterek,
ktore zakonczyly si¢ interwencja konserwatorow obiektow lub zleceniem prac
remontowych.

Z zalem stwierdzam, ze czg$S¢ z nich to wynik dewastacji, ktoéra dotyczy
szczegolnie bram wejsciowych np. celowe uszkadzanie zamkow 1 klamek drzwi
itd. Bardzo czesto stwierdzamy montaz przez lokatorow naprawianych metoda
domowg bezpiecznikow w szafkach zbiorczych elektrycznych co zagraza
bezpieczenstwu catego obiektu — grozi pozarem.

ZAKONCZENIE

Zarzad sktada podzigkowanie Radzie Nadzorczej i pracownikom Spéidzielni za
duze zaangazowanie i ofiarnos¢ w rozwigzywaniu biezacych problemow.

Zwracam si¢ z prosba do mieszkancéw o wyrozumiato$¢ — rownoczesnie proszg
tez o pomoc w dbalosci o nasze wspolne mienie.

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
podpis nieczytelny podpis nieczytelny
Marek Telenczuk Krystyna Lenart



