SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Huby” we Wroctawiu

z dziatalnosci w roku 2019

Sprawy ogdlne

W  okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat 1 kierowal dzialalno$cia
Spotdzielni w sktadzie:

1.  Marek Telenczuk - Prezes Zarzadu
2.  Krystyna Lenart - Cztonek Zarzadu

Prezes Zarzadu jest pracownikiem etatowym, a cztonek Zarzadu pracuje
spolecznie. Zgodnie =z regulaminem Zarzadu Spotdzielni pomigdzy
posiedzeniami Zarzadu ogolne kierownictwo, nadzér i1 kontrola catoksztattu
dziatalnosci Spoldzielni zgodnie z zakresem obowiazkow nalezy do Prezesa.
Takie ustawienie pracy Zarzadu ma zwiazek z wielko$cia naszej Spoldzielni
1 koniecznos$cia czgstego nadzorowania wszystkich spraw przez jednego cztonka
Zarzadu co usprawnia kierowanie Spotdzielnia.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 23 protokdlowane posiedzenia, na
ktorych podjeto 8 uchwatl. Uchwaty dotyczyly biezacych remontow i1 napraw,
spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, spraw finansowo ksiggowych.

W dniu 31.12.2019 r. Spdtdzielnia zatrudniata:

—  Prezes Zarzadu 1 osoba 1/2 etatu
—  obstuga Zarzadu 1 osoba 5/8 etatu
—  dzial finansowy 1 osoba 3/4 etatu
—  dzial eksploatacji 4 osoby 117/8 etatu
—  wtym prac. biurowy 1 osoba 5/8 etatu
—  konserwatorzy 2 0Soby 11 1/4 etatu
—  konserwator 1 osoba umowa zlecenie
—  obstuga prawna 1 osoba umowa zlecenie



Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Spotdzielnia na dzien 31 grudnia 2019 r. zrzeszata 351 cztonkow.

Zasoby Spoétdzielni to 5 budynkoéw mieszkalnych z 271 lokalami mieszkalnymi
14 lokalami uzytkowymi.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. w lokalach mieszkalnych zamieszkiwato 600 0s6b.
Budynki Spétdzielni to:
1. ul. Lodzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

33 mieszkania

2. ul. Ciepta 10— 24 - 91 mieszkan
3. ul. Ciepta 2, 4 — Gliniana 43 - 47 mieszkan
4. ul.Pickna 56 F, G H - 36 mieszkan
5. ul. Gajowa 80 — Kamienna 114-122 - 64 mieszkania

Dzialalnos¢ finansowa

W roku 2019 dziatalnos¢ S.M. ,,Huby” zamkngta si¢ wynikiem:

Nadwyzka kosztow nad przychodami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 70.719,27 zi.
Przychody ogotem wyniosty - 1.799.342,99 zt.
Koszty ogotem wyniosty - 1.782.389,24 zt.
Podatek dochodowy - 7.703,00 zt.

Na poszczegdlnych rodzajach dzialalnosci Spotdzielnia uzyskata nastepujace
przychody:

eksploatacja lokali mieszkalnych - 1.668.338,55 zt.
lokale uzytkowe - 119.249,86 zt.
przychody z innej dziatalnosci - 11.754,58 zt.
Zadhizenie mieszkancow na dzien 31.12.2019 r. wyniosto 352.557,83 zt. w tym:

1 miesieczne - 6.259,24 7.
2 miesi¢czne - 11.605,96 zi.
3 miesieczne - 9.712,25 zt

4 miesigczne 1 wigcej - 324.980,38 zt.

Ogodtem zalegltosci lokatorow na 31.12.2019 r. stanowia okoto 212 % nalezno$ci
miesieczne;j.



VI.

Spoéldzielnia prowadzi stata windykacje naleznosci poprzez:
—  wysylanie do zadluzonych lokatoréw wezwan do zaptaty naleznosci
- w 2019 r. wystano okoto 45 wezwan,

—  przeprowadzanie przez Zarzad rozméw z dhluznikami.

W 2019 r. wyegzekwowano na drodze sadowej kwotge  13.043,02 =zl
Jednoczesnie na koniec kazdego miesiaca dzial ksiggowosci przeprowadza
szczegotowa analize¢ wplat z tytulu oplat czynszowych — w konsekwencji czego
prowadzone sa dziatania jw.

Mimo powaznego zadtuzenia czg$ci lokatorow, Spotdzielnia w 2019 r., bardzo
intensywnie kontynuowata wykonywanie robot remontowych.

Fundusz remontowy za 2019 rok

Przychody na funduszu jw. w okresie 1.01.-31.12.2019r.: 214.830,36 zt.
Wykorzystanie funduszu jw. za okres 1.01. - 31.12.2019r.: 199.606,31 zt.
Dzialalnos¢ eksploatacyjno — remontowa
Dzial eksploatacji wg stanu na dzien 31.12.2019 r. zatrudnial 3 pracownikow
+ 1 osoba na umowe zlecenie W tym:

— 1 pracownik umystowy,

— 1 hydraulik konserwator,

—  lelektryk

— 1 konserwator na umowe zlecenie.
Podstawa dziatalno$ci dziatu eksploatacji sq prace konserwacyjne oraz usuwanie
awarii 1 ich skutkéw. Dziat eksploatacji wykonuje rowniez czg$¢ prac
remontowych.
Fundusze remontowe budynkéw za 2019 rok
Budynek ul. L.6dzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2019 . - -4.846,73 zi.
odpisna 1.01. - 31.12.2019 . - 24.253,68 zt.
wydano w okresie jw. - 6.315,24 zt.
stan na 31.12.2019 . - 13.091,71 zt.



Prace remontowe wykonane w budynku L.6dzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A
—  remont dachu,
—  wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy LED.

Budynek ul. Ciepta 10 — 24
Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2019 . - 163.440,54 zi.
odpis 1.01.- 31.12.2019. - 77.730,36 + 1.337,00 zt.
wydano w okresie jw. - 63.612,08 zt.
stan na 31.12.2019 . - 178.896,30 zt.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Ciepta 10 — 24:
—  wymiana bram wejSciowych szt. 7 + obrobka,
—  naprawiono dach,

—  wyremontowano suszarnig.

Budynek ul. Ciepla 2, 4 — Gliniana 43
Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2019r. - 22.736,30 zl.
odpis na 1.01. - 31.12.2019 . - 35.508,60 zt.
wydano w okresie jw. - 60.617,28 zt.
stan na 31.12.2019 . - -2.372,38 7.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Ciepta 2,4 — Gliniana 43:
—  zamontowano podpionowe zawory rownowazace CO,
—  wymieniono izolacj¢ przewodéw CO w piwnicy,
—  wymieniono przygrzejnikowe zawory termostatyczne,
—  wyremontowano suszarnie,
—  wymieniono o$wietlenie klatek schodowych na LED,
—  przeprowadzono remont balkonu,
—  zamontowano stojak na rowery,
— usunigto nieszczelnos¢ poszycia dachu,

—  czes$¢ remontow instalacji CO przeprowadzono sitami wtasnymi.
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Budynek ul. Pigkna 56 F, G, H
Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2019 r. - 17.544,25 z1.
odpis na 1.01.- 31.12.2019r. - 30.424,32 + 325,00 = 30.749,32 zt.
wydano w okresie jw. - 25.280,33 zt.
stan na 31.12.2019 r. - 23.013,24 z1.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Pigkna 56 F, G, H
— docieplono stropodach,
—  naprawiono droge dojazdowa,
—  wymieniono o$wietlenie klatek schodowych na LED,

—  usunigto awarig c.o.

Budynek ul. Gajowa 80 — Kamienna 114 — 122

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2019 r.: - 174.275,07 zt.
odpis 1.01.- 31.12.2019r. - 4525140zt
wydano w okresie jw. - 43.781,38 zt.

stan na 31.12.2019 r. - 175.745,09 zt.
Prace remontowe wykonane na w/w budynku:
ul. Gajowa 80:

—  docieplono stropodach,

—  naprawiono miejscowo poszycie dachu.
ul. Kamienna 114 — 122

—  docieplono stropodach,

— usunig¢to awari¢ pionu kanalizacyjnego.

Oprocz prac remontowych  Spotdzielnia na biezaco  wspoOtpracuje
z ustugodawcami z zewnatrz w zakresie dostawy gazu, C.0., C.w.U., Wywozu
nieczystosci, konserwacja domofondw, sprawdzajac jakos¢ §wiadczonych ustug.

Na biezaco likwidowano skutki dewastacji poprzez naprawy uszkodzonych
drzwi, wymiang zniszczonych zamkow.



W roku 2019 odnotowano 316 zgloszen dotyczacych stwierdzonych usterek,
ktore zakonczyty si¢ interwencja konserwatorow obiektow lub zleceniem prac
remontowych.

Z zalem stwierdzam, ze cze¢$¢ z nich to wynik dewastacji, ktora dotyczy
szczegolnie bram wejsciowych np. celowe uszkadzanie zamkow 1 klamek drzwi

itd.

Bardzo czgsto stwierdzamy montaz przez lokatorow naprawianych metoda
domowa bezpiecznikéw w szafkach zbiorczych elektrycznych co zagraza
bezpieczenstwu catego obiektu — grozi pozarem.

ZAKONCZENIE

Zarzad sktada podzigkowanie Radzie Nadzorczej i pracownikom Spotdzielni za
duze zaangazowanie i ofiarno$¢ w rozwiazywaniu biezacych problemow.

Zwracam si¢ z prosba do mieszkancow o wyrozumiatos¢ — rownoczes$nie prosze
tez 0 pomoc w dbatosci o nasze wspdlne mienie.

Zarzad uchwata nr 4 z 4.09.2020 r. przyjat powyzsze sprawozdanie.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
podpis nieczytelny podpis nieczytelny
Marek Telenczuk Krystyna Lenart



