SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, HUBY” we Wroclawiu
za okres sprawozdawczy 1.01.2019 do 31.12.2019 r.

W 2019 r. do czerwca Rada Nadzorcza SM HUBY funkcjonowata w sktadzie:

Przewodniczacy RN: - Piotr Gltowacki b. Ciepta-Gliniana
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz b. Ciepta 10-24
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak b. Ciepta 10-24
Cztonek RN - Ewa Wojciechowska b. Lodzka-Przestrzenna
Cztonek RN - Agnieszka Wierszelis b. Ciepta-Gliniana
Cztonek RN - Leszek Czapulak b. Ciepta 10-24
Cztonek RN - Mirostaw Dusza b. Kamienna- Gajowa
Cztonek RN - Bogdan Bulanda b. Kamienna- Gajowa

W 2019 r. RN odbyta 3 posiedzenia i podjeta 7 uchwat. Ze wzgledu na nawarstwienie
si¢ w listopadzie i grudniu spraw zwiazanych z toczonymi przez SM HUBY procesami
sadowymi 1 zaangazowaniem czlonkéw RN w przygotowanie materialdéw do tych procesow,
w czwartym kwartale ubiegtego roku posiedzenia RN nie udato sig zorganizowac.

W pierwszym 1 drugim kwartale ub.r. czlonkowie RN uczestniczyli w lustracji naszej
spotdzielni przeprowadzonej przez lustratora Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze. Protokot oraz list polustracyjny z wnioskami
1 zaleceniami zostal zaprezentowany Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw naszej spotdzielni
W czerwcu ub.r.

W maju ub.r. Rada przeprowadzita wieloparametrowa analizg zuzycia energii cieplnej
na potrzeby CO oraz jej kosztu we wszystkich budynkach i lokalach spétdzielni.
Przeanalizowano dla poszczegdlnych budynkow wskazniki kosztow statych i zmiennych,
wskazniki kosztow CO liczonych na m? lokalu i wg zuzycia podzielnikowego, wskazniki
doptat 1 zwrotéow zaliczek za CO, przypadki bardzo duzego i bardzo malego zuzycia
podzielnikowego oraz wskaznikowy rozklad zuzycia podzielnikowego w poszczegdlnych
lokalach w budynkach, itd.

Rada skonstatowata, ze prowadzone w naszej spotdzielni prace termo modernizacyjne
1 modernizacja instalacji CO znaczaco wptywaja na obnizenie zuzycia energii cieplnej w SM
HUBY. Potwierdzeniem powyzszego jest fakt, ze ustawowa dopuszczalna norma zuzycia
energii cieplnej na potrzeby CO wynosi 0,4 GJ/m® ogrzewanej kubatury, a we wszystkich
budynkach naszej spétdzielni zuzycie wynosi ponizej 0,1 GJ/m®, czyli jest ponad cztery razy
mniejsze od dopuszczalnego i1 to liczac wskaznik wylacznie do kubatury powierzchni
uzytkowe;.
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Rowniez w maju ub.r. Rada przeprowadzita analize zuzycia cieptej wody uzytkowe;j
(c.w.u.) i energii na jej podgrzanie opracowanej na podstawie wskazan cieptomierzy
w poszczegdlnych budynkach SM HUBY. W szczegdlnos$ci przeanalizowano zuzycie c.w.u.
oraz parametry zuzycia ¢.w.u. na mieszkanca, na m* powierzchni mieszkalnej itd., parametry
mocy zamowionej na potrzeby c.w.u., zuzycie energii cieplnej na podgrzanie c.w.u. w tym
strat energii na cyrkulacje w ujeciu globalnym oraz parametrycznym oraz strukture kosztow
energii cieplnej (koszty stale i zmienne) na podgrzanie c.w.u. w ujeciu globalnym oraz
parametrycznym.

Powyzsza analiza jak i analiza za sezony od maja do pazdziernika 2019 r. oraz od
listopada 2019 r. do kwietnia 2020 r. wskazuja, ze energochtonnos¢ podgrzewania wody
w wigkszosci budynkow naszej spotdzielni jest jeszcze za wysoka. W skali catorocznej (od
maja do kwietnia roku nastgpnego) energochlonnos¢ ta wacha si¢ na poszczegoélnych
budynkach od 0,29 do 0,33 GJ/m® przy ustawowe]j dopuszczalnej normie 0,3 GJ/m®. Z tego
wzgledu konieczne jest kontynuowanie prac modernizacyjnych instalacji c.w.u., tj.
sukcesywng wymiang stalowych magistral i pionow na izolowane instalacje plastikowe, tak
jak przeprowadzono to juz w budynku Ciepta - Gliniana i gdzie zanotowano drastyczny
spadek strat ciepta na cyrkulacji cieptej wody. Ponadto modernizacja ta jest niezbgdna ze
wzgledu na pogarszajacy sig stan techniczny instalacji c.w.u. (awarie z zalaniami lokali).

We wrzesniu ub.r., zgodnie z zobowigzaniem ztozonym na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw, Rada przeprowadzita ponownag analize bilansowania si¢ kosztow eksploatacyjnych
1 oplat czynszowych na poszczegolnych budynkach spotdzielni. Na podstawie danych
finansowo ksiggowych za pierwsze poirocze ub.r. oraz danych o kosztach eksploatacyjnych
1 zyskach z dziatalno$ci gospodarczej z lat ubieglych, Rada w porozumieniu z Zarzadem
urealnita stawki opltat czynszowych z terminem ich wprowadzenia od dnia 1 stycznia 2020 r.
Stawki czynszu wzrosty od 5 gr./m® na budynku Pieckna do 26 gr./m® na budynku Gajowa
— Kamienna. Jednoczes$nie, w konsekwencji systematycznie spadajacych kosztow ogrzewania
mieszkan, Zarzad w porozumieniu z Rada Nadzorcza ustalil nowe, nizsze o okoto 20 gr./m2
stawki zaliczek na centralne ogrzewanie w oparciu o poniesione koszty CO za sezon
2017/2018 plus 20% rezerwy.

W grudniu ub.r. Zarzad dodatkowo podwyzszyl stawke optat czynszowych na
budynkach Ciepta 10-24, Gajowa oraz Kamienna, w zwiazku ze wzrostem kosztow
sprzatania, be¢dacego konsekwencja decyzji Rzadu o podniesieniu ptacy minimalne;.

Rowniez we wrzesniu ub.r. Rada Nadzorcza w porozumieniu z Zarzadem dokonatla
weryfikacji mocy zamowionej na potrzeby CO i c.w.u. Weryfikacje przeprowadzono na
podstawie analiz 30 maksymalnych odczytow dobowego zapotrzebowania mocy z okresu
rozliczeniowego 2018/2019, oddzielnie na potrzeby CO i c.w.u., z systemOw monitoringu
weztow cieplnych poszczegdlnych budynkow. Zmian mocy zamoéwionej dokonano wg
analizy opartej o mediang ww. maksymalnych odczytow, i miata ona charakter kosmetyczny,
gdyz w skali catej spotdzielni zmniejszono moc zamoéwiona o 22,7 kW tj. o 2,93%.

W ub.r. Rada dokonata porzadkujacych zmian w ,,Regulaminie Rozliczania Kosztow
Gospodarki Zasobami Spoéldzielni oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali
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mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Huby" we Wroctawiu" z dnia 12.04.2012 r. oraz
w ,,Regulaminie Rozliczen Kosztow Energii Cieplnej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Huby"
we Wroctawiu” z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rada Nadzorcza swoje decyzje i analizy systematycznie publikowala na stronie
internetowe naszej spotdzielni smhuby.pl.

Cztonkowie Rady Nadzorczej poza praca na swych posiedzeniach poswigcili setki
godzin pracy analizujac dokumenty spotdzielni i opracowania zewngtrzne, przygotowujac
materialty i analizy na posiedzenia Rady i podmiotow zewngtrznych, uczestniczac
w spotkaniach konsultacyjnych ze specjalistami itp.

Rada Nadzorcza zatwierdzita Bilans i Rachunek Zyskéw i Strat Spotdzielni
Mieszkaniowej HUBY za 2019 .

Rada Nadzorcza sklada wniosek do Walnego Zebrania Czlonkoéw Spoétdzielni
0 udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2019 r.

Rada Nadzorcza przedstawia niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu do
dyskusji i oceny.

Prezydium Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy RN: - Piotr Gtowacki podpis nieczytelny
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz podpis nieczytelny
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak podpis nieczytelny
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