SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Huby” we Wroctawiu

z dziatalnosci w roku 2018

Sprawy ogolne

W  okresie sprawozdawczym Zarzad pracowal 1 kierowat dziatalnoscia
Spotdzielni w sktadzie:

1. Marek Telenczuk - Prezes Zarzadu
2. Krystyna Lenart - Czlonek Zarzadu

Prezes Zarzadu jest pracownikiem etatowym, a czlonek Zarzadu pracuje
spotecznie. Zgodnie z regulaminem Zarzadu Spotdzielni pomigdzy
posiedzeniami Zarzadu ogoélne kierownictwo, nadzor 1 kontrola catoksztaltu
dziatalnoséci Spoéldzielni zgodnie z zakresem obowiazkéw nalezy do Prezesa.
Cztonek Zarzadu nie ma ustalonego podzialu czynnosci, uczestniczy
w podejmowaniu decyzji w sprawach Spotdzielni kolegialnie na posiedzeniach
Zarzadu lub dziata w sprawach wyznaczonych przez Prezesa. Takie ustawienie
pracy Zarzadu ma zwiazek z wielko$cia naszej Spoéidzielni 1 koniecznoscia
czestego nadzorowania wszystkich spraw przez jednego czlonka Zarzadu co
usprawnia kierowanie Spotdzielnia.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 18 protokdtowanych posiedzen, na
ktorych podjeto 5 uchwal. Uchwaty dotyczyly biezacych remontdéw i napraw,
spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz spraw finansowo
ksiggowych.

W dniu 31.12.2018 r. Spétdzielnia zatrudniata:

—  Prezes Zarzadu 1 osoba 1/2 etatu
—  obstuga Zarzadu 1 osoba 5/8 etatu
—  dzial finansowy 1 osoba 3/4 etatu
—  dziat eksploatacji 3 0soby 117/8 etatu
—  wtym prac. biurowy 1 osoba 5/8 etatu
—  konserwatorzy 2 0soby 11 1/4 etatu
—  obstuga prawna umowa zlecenie
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Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Spotdzielnia zrzeszata na dzien 31 grudnia 2018 r. 349 cztonkdw.

Spotdzielnia w swoich zasobach posiada 5 budynkéw mieszkalnych co stanowi:
— 271 lokali mieszkalnych,
— 4 lokale uzytkowe

W lokalach mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2018 r. zamieszkiwalo 606 osob.

Budynki Spoétdzielni to:

1. ul.Lodzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A - 33 mieszkania
2. ul. Ciepta10-24 - 91 mieszkan
3. ul. Ciepta 2, 4 — Gliniana 43 - 47 mieszkan
4. ul.Pickna 56 F, G, H - 36 mieszkan
5. ul. Gajowa 80 — Kamienna 114-122 - 64 mieszkania

Struktura lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2018 r.:

—  spoéldzielcze whasnosciowe prawa do lokali - 97 lokali
—  spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali - 3lokale
—  odrebna wlasnosé - 165 lokali
—  najem - 2 lokale
—  bez tytulu prawnego - 4 lokale
Dzialalnos¢ finansowa
W roku 2018 S.M. ,,Huby” zamkngta si¢ wynikiem:
Nadwyzka kosztow nad przychodami
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi - 82 866,68 zt.
Przychody ogotem wyniosty - 1875070,45 zt.
Koszty ogotem wyniosty - 1887 735,80 zt.
Podatek dochodowy - 11 461,00 zt.

Na poszczegolnych rodzajach dziatalnos$ci Spotdzielnia uzyskala nastepujace
przychody:

eksploatacja lokali mieszkalnych - 1748629,35 zt.
lokale uzytkowe - 114 290,25 zt.
przychody z innej dziatalno$ci - 12 150,85 zt.

Strona2z6



VI.

Zadluzenie mieszkancoéw na dzien 31.12.2018 r. wyniosto 341 754,91 zt. w tym:

1 miesieczne - 16 315,41 zi.
2 miesieczne - 11 542,13 zt.
3 miesigczne 1 wigce]j - 313 897,37 zk.

Spotdzielnia prowadzi stata windykacje naleznosci poprzez:

—  wysylanie do zadluzonych lokatorow wezwan do zaptaty naleznos$ci -
w 2018 r. wystano okoto 50 wezwan,

—  przeprowadzanie przez Zarzad rozméw z dtuznikami.

W roku 2018 wyegzekwowano na drodze sadowej kwote 9 520,64 zi.
Jednoczesnie na koniec kazdego miesiaca dziat ksiggowoS$ci przeprowadza
szczegotowa analize wplat z tytutu optat czynszowych — w konsekwencji czego
prowadzone sa dziatania jw.

Mimo powaznego zadluzenia cze$ci lokatorow, spotdzielnia w 2018 r. bardzo
intensywnie kontynuowata wykonywanie robdt remontowych.

Fundusz remontowy za 2018 rok

Przychody na funduszu jw. w okresie 1.01.-31.12.2018r. - 291 920,36 z.
Wykorzystanie funduszu jw. za okres 1.01.-31.12.2018r. - 203 520,51 zk.
Dzialalnos¢ eksploatacyjno — remontowa
Dziat Eksploatacji wg stanu na dzien 31.12.2018 r. zatrudnial 3 pracownikow
w tym:

— 1 pracownik umystowy

— 2 konserwatorow
Fundusze remontowe budynkow za 2018 rok
Budynek ul. .6dzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2018 r. - 6 101,55 zt
odpis na 1.01. - 31.12.2018 . - 24 253,68 zl.
wydano w okresie jw. - 35201,96 zt.
stan na 31.12.2018 r. - 4 846,73 zi.
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Prace remontowe wykonane w budynku £.6dzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A

zamontowano zawory roOwnowazace podpionowe na instalacji c.o. (sitami
wlasnymi) na catym budynku,

wykonano remont pokrycia dachu (uszczelniono taczenia papy, podstaw
kominow, hydroizolacja obrobek blacharskich oraz rynien, aplikacja
warstwy canada rubber n 500 na calej powierzchni dachu wraz z czapkami
kominowymi).

Budynek ul. Ciepla 10 — 24

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2018 r. - 68448,87 zt.
odpis 1.01.- 31.12.2018 . - 120914,28 7.
wydano w okresie jw. - 25922,61 zk.

stan na 31.12.2018 r.

163 440,54 zi.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Ciepta 10 — 24:

zamontowano stojaki na rowery od strony podworka szt. 6,
postawiono $cianke dzialowa 1 zamontowano drzwi w pralni Ciepta 22,
naprawiono $ciang szczytowa przylegajaca do klatki Ciepta 18,
wymieniono centralke domofonowa na nowa — klatka Ciepta 10,
wyremontowano nawierzchni¢ posadzki w suszarni — Ciepta 12,

wyremontowano nawierzchni¢ posadzki 1 daszku — Ciepta 16 (nad
hydrofornia).

Budynek ul. Ciepta 2, 4 — Gliniana 43

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2018 r. - 11229,10 zi.
odpisna 1.01. - 31.12.2018 . - 71076,68 zt.
wydano w okresie jw. - 59569,48 zt.
stan na 31.12.2018 r. - 22736,30 zt.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Ciepta 2,4 — Gliniana 43:

wymieniono piony zimnej wody, cieptej wody 1 cyrkulacji w mieszkaniach
Ciepta 2 1 Gliniana 43 (facznie 6 piondw wodnych),

wymieniono fragment uszkodzonej instalacji kanalizacyjnej — Gliniana 43
(wymiana ksztaltek i rur kanalizacyjnych na poziomie w piwnicy).

Strona4z6



Budynek ul. Pigkna 56 F, G, H

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2018 r. - 56341,07 zt.
odpisna 1.01.- 31.12.2018 r. - 30.424,32 zt.
wydano w okresie jw. - 69221,14 zt.
stan na 31.12.2018 r. - 17 544,25 zt.

Prace remontowe wykonane w budynku ul. Pigkna 56 F, G, H

—  wymieniono piony zimnej wody, ciepte] wody i cyrkulacji w mieszkaniach
o numerach nieparzystych klatka Pigkna 56 G (1 pion wodny),

—  wymieniono zdewastowane glowice — grzejniki na klatkach schodowych
Pigkna 56 F, G, H (szt. 5) — sitami wiasnymi,

—  wykonano remont dachu wraz z montazem nowej instalacji odgromowe;j
(aplikacja warstwy canada rubber n 500 — na catej powierzchni dachu wraz
z czapkami kominowymi),

—  naprawiono progi w bramach wejsciowych Pigkna 56 F, G, H,
— wykonano remont fragmentu nawierzchni betonowej przed budynkiem.
Budynek ul. Gajowa 80 — Kamienna 114 — 122

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2018 r.: - 80294,51 zt.
odpis 1.01.- 31.12.2018 . - 45251,40 zt.
wydano w okresie jw. - 13605,32 zt.

stan na 31.12.2018 . 111 940,59 zt.
Prace remontowe wykonane na w/w budynku:

—  wymieniono oprawy lampy o$wietlenia terenu na LED szt. 2 (+ wynajem
podno$nika koszowego),

—  zamontowano energooszczedne lampy LED na klatkach schodowych
Gajowa 80, Kamienna 114, 118, 120, 122 + galerie Gajowa 80,

—  wykonano stopien schodowy przed wejsciem do klatki schodowej -
Kamienna 122.

Oprocz prac remontowych Spotdzielnia na biezaco wspolpracuje
z ushugodawcami z zewnatrz w zakresie dostawy gazu, co, cw, Wywozu
nieczystosci, konserwacji domofonow, sprawdzajac jako$¢ swiadczonych ustug.
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Na biezaco w okresie letnim konserwowane sa tereny zielone (koszenie,
przycinanie zywoplotow).

Na biezaco likwidowano skutki dewastacji poprzez naprawy uszkodzonych
drzwi, wymiang zniszczonych zamkow, wktadek, samozamykaczy itp.

Zaprezentowane zostaty tylko niektdre sposroéd wielu spraw dotyczacych naszej
pracy.

ZAKONCZENIE
Zarzad sktada podzigkowania Radzie Nadzorczej 1 pracownikom Spotdzielni za
duze zaangazowanie 1 ofiarno$¢ w rozwigzywaniu biezacych problemow.

Zwracam si¢ z pro$ba do mieszkancow o wyrozumiato$¢ — rownoczesnie prosze
tez o pomoc w dbatosci o nasze wspdlne mienie.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Marek Telehczuk Krystyna Lenart
podpis nieczytelny podpis nieczytelny
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