SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, HUBY” we Wroclawiu
za okres sprawozdawczy 1.01.2018 do 31.12.2018 r.

W 2018 r. do czerwca Rada Nadzorcza SM HUBY funkcjonowata w sktadzie:

Przewodniczacy RN: - Piotr Gtowacki b. Ciepta-Gliniana
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz b. duza Ciepta
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak b. duza Ciepta

Cztonek RN - Ewa Wojciechowska b. Lodzka-Przestrzenna
Cztonek RN - Leszek Czapulak b. duza Ciepta

Cztonek RN - Mirostaw Dusza b. Kamienna

Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 14 czerwca 2018 r. powotato w.w. osoby na
nowa kadencj¢ RN oraz dwoch nowych cztonkéw Rady:

Pania Agnieszke Wierszelis z budynku Ciepta-Gliniana oraz
Pana Bogdana Buland¢ z budynku Gajowa.

Rada Nadzorcza nowej kadencji ukonstytuowata si¢ w dniu 20 czerwca ub.r.
wybierajac Prezydium Rady w skladzie identycznym jak w Radzie poprzedniej kadencji.

W 2018 r. RN odbyta 5 posiedzen i podjeta 10 uchwat. Poza biezacym nadzorem
i kontrola funkcjonowania spotdzielni Rada Nadzorcza szczegolna uwage poswigcita dalszej
racjonalizacji kosztow centralnego ogrzewania (CO) i cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) oraz
glebokiej korekcie struktury i wymiaru oplat czynszowych.

W maju ub.r. Rada zmienita w Regulaminie Rozliczen Kosztow Energii Cieplnej
podzial kosztow podgrzania c.w.u. na koszty wspolne i koszty zuzycia z podziatu 40 do 60%
na podziat 20 do 80%, a we wrzes$niu zwigkszyta z 60% do 65% udzial kosztow wspdlnych
w kosztach CO. Ta ostatnia decyzja wynikata ze wzrostu udziatu kosztow statych, gtéwnie
mocy zamowionej, W kosztach CO, poszerzania si¢ grona osob bardzo oszczednie
korzystajacych z opomiarowanych podzielnikami grzejnikéw centralnego ogrzewania oraz
z rekomendacji firm analitycznych i opracowan naukowych.

Roéwniez w maju ub.r. Rada przeprowadzita gi¢boka analize optat czynszowych
w zwiazku z narastajaca od lat strata bilansowa i znacznymi roéznicami zrodet tych strat na
poszczegoélnych budynkach oraz pogarszajaca sie ptynnoscia finansowa spotdzielni tj.
spadajacymi srodkami pienigznymi, rosnaCymi nalezno$ciami i zobowiazaniami.
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Na podstawie analiz RN w porozumieniu z Zarzadem przygotowali korekte oplat
czynszowych majaca na celu:

— osiagnigcie w nastgpnym roku obrachunkowym na GZM w catej spotdzielni i na
poszczegolnych  budynkach, po uwzglednieniu zyskow z  dziatalnosci
gospodarczej, zrownowazenia kosztow z przychodami,

— konsolidacje wszystkich nie rozliczanych indywidualnie na lokal sktadnikow
czynszowych do dwoch pozycji oplaty eksploatacyjnej w naliczeniach od m? i od
lokalu,

— urealnienie opfat ryczaltowych za gaz na poszczegdInych budynkach,

— urealnienie optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie na poszczegdlnych
budynkach,

— likwidacje funduszy termo modernizacyjnych na budynkach Ciepta 10-24
i Ciepta — Gliniana oraz ustalenie dla tych budynkéw stawek na fundusz
remontowy w wysokosci 1,2 zt./m? jak na pozostatych budynkach spotdzielni.

Po pierwszym poétroczu br. Rada przeprowadzi ponowna analiz¢ bilansowania sig
kosztow 1 optat czynszowych, ale z danych finansowych ksiggowych za ub.r. wynika, Ze
potrzebna begdzie ponowna korekta czynszOw na niektorych budynkach w gorg, a na
niektérych w dot. W RN rozwazane jest rowniez wprowadzenie do oplat czynszowych
pozycji ,,pokrycie strat, rekompensata nadptat z lat ubieglych”, ktéra umozliwitaby post
factum kompensate osiagnigtych wynikow finansowych na poszczegolnych budynkach, a nie,
jak pokazuje praktyka, zawodne ich prognozowanie z wielomiesigcznym wyprzedzeniem.

We wrzesniu ub. r. Rada przeprowadzita wieloparametrowa analizg¢ zuzycia energii
cieplnej na potrzeby CO oraz jej kosztu we wszystkich budynkach i lokalach spotdzielni.
Przeanalizowano dla poszczegélnych budynkow wskazniki kosztéw statych i zmiennych,
wskazniki kosztow CO liczonych na m? lokalu i wg zuzycia podzielnikowego, wskazniki
doptat i zwrotéw zaliczek za CO, przypadki bardzo duzego i bardzo matego zuzycia
podzielnikowego oraz wskaznikowy rozktad zuzycia podzielnikowego w poszczegdlnych
lokalach w budynkach, itd. W wyniku powyzszej analizy RN zobowiazata Zarzad do pilnego
przeprowadzenia termomodernizacji poddaszy budynkéw Gajowa — Kamienna i Kamienna.
Rada przeprowadzita rowniez wieloparametrowa analiza zuzycia 1 struktury kosztow
podgrzania c.w.u. Czes¢ powyzszych analiz opublikowano na stronie internetowej naszej
spoidzielni.

Rada skonstatowata, ze prowadzone w naszej spotdzielni prace termo modernizacyjne
i modernizacja instalacji CO i c.w.u. znaczaco wptywaja na obnizenie zuzycia energii cieplnej
w SM HUBY.

Na tym samym posiedzeniu we wrzesniu Rada zapoznata si¢ z opracowana przez
Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0 analiza rocznego poboru ciepta za okres styczen
2017 — czerwiec 2018, w ktorej dla poszczegdlnych weztow cieplnych / budynkéw
przedstawiono m.in. warto$ci ciepla dostarczonego, ciepta mozliwego do odbioru
wynikajacego z mocy zaméwionej i krzywej grzania oraz % stopien wykorzystania mocy
zamowionej. Z analizy wynikalo, ze dla najzimniejszego w analizie stycznia 2017 r. ($r. temp.
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-2,7°C) minimalne wykorzystanie mocy w wysokosci 60% odnotowano na budynku przy
ul. Kamiennej, a maksymalne 74% na budynku przy ul. Gajowej.

Ponadto RN zapoznata si¢ analizami godzinowego i dobowego zuzycia energii
cieplnej i wykorzystywanej mocy na potrzeby c.w.u. zaczerpnigtymi z systemu monitoringu
wezléw cieplnych, funkcjonujacego w naszej spotdzielni od czerwca 2018 r.

Na podstawie zestawienia powyzszych analiz z analizami wilasnymi i danymi
historycznymi zuzycia energii cieplnej, RN w porozumieniu z Zarzadem ustalita nowe
obnizone moce zamowione dla poszczegélnych budynkéw od 1 stycznia 2019 r. Wg.
przeprowadzonych szacunkow zracjonalizowanie mocy zamowionej w skali catej spotdzielni
w nastgpnym pelnym sezonie grzewczym przyniesie oszcz¢dnosci kosztow CO i c.w.u.
w wysokos$ci ponad 30 tys. zt. Czg$¢é powyzszych analiz réwniez opublikowano na stronie
internetowej naszej spotdzielni.

W grudniu ub.r. Rada zobowiazata Zarzad spotdzielni do zlecenia Zwiazkowi
Rewizyjnemu Spoéldzielni Mieszkaniowych przeprowadzenia peinej lustracji Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,HUBY” za okres dziatalnosci spoétdzielni od ostatniej lustracji do dnia
31 grudnia 2018 r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej poza praca na swych posiedzeniach poswigcili setki
godzin pracy analizujac dokumenty spoldzielni i opracowania zewngtrzne, przygotowujac
materiaty i analizy na posiedzenia Rady i podmiotow zewngtrznych, uczestniczac
w spotkaniach konsultacyjnych ze specjalistami itp.

Rada Nadzorcza zatwierdzila Bilans i1 Rachunek Zyskow 1 Strat Spoétdzielni
Mieszkaniowej HUBY za 2018 r.

Rada Nadzorcza skltada wniosek do Walnego Zebrania Czlonkéw Spotdzielni
0 udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2018 r.

Rada Nadzorcza przedstawia niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu do
dyskusji i oceny.

Prezydium Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy RN: - Piotr Gtowacki podpis nieczytelny
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz podpis nieczytelny
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak podpis nieczytelny
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