SPRAWOZDANIE

ZARZADU S.M. ,,Huby” Z DZIALALNOSCI
W ROKU 2017

W okresie sprawozdawczym dziatalnos$cia Spotdzielni kierowat Zarzad
w skladzie:

Prezes Zarzadu Marek Telenczuk
Czlonek Zarzadu Krystyna Lenart
LSPRAWY OGOLNE

W minionym roku Zarzad pracowat systematycznie, odbywaty si¢ zebrania
planowane, na ktorych omawiano ogoélna sytuacj¢ Spotdzielni zard6wno
finansowa jak 1 sprawy remontowo — inwestycyjne, a takze odbywaty si¢
zebrania robocze, na ktorych podejmowano uchwaty w konkretnych sprawach,
omawiano na biezaco problemy wynikajace z codziennej dziatalnosci
Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym odbyto sig 27 protokotowanych posiedzen Zarzadu,
podj¢to 10 uchwal. Uchwaty dotyczyly biezacej dziatalnosci Spotdzielni tj.:

utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie,

- biezacych remontow 1 napraw,

- spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

- spraw finansowo — ksiggowych,

- spraw organizacyjnych oraz zawierania umow z wykonawcami
1 ushugodawcami z zewnatrz.

W dniu 31.XI1.2017 r. Spotdzielnia zatrudniata 7 osob — 4 i 3/4 etata:

Prezes 1/2 etatu
Pracownik administracyjny 5/8 etata
Pracownik finansowy 3/4 etata
Dziat Eksploatacji 217/8 etata
w tym: kierownik dz.ekspl.  5/8 etata
konserwatorzy 2 11/4 etata

Obstuga prawna umowa zlecenie



IL.SPRAWY CZ1 ONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Spotdzielnia na dzien 31.XI1.2017 r. zrzeszata 304 cztonkdw.

Zasoby Spotdzielni to 5 budynkow mieszkalnych co stanowi 271 lokali
mieszkalnych 1 5 lokali uzytkowych.

Na dzien 31.XI1.2016 r. w lokalach mieszkalnych zamieszkiwato 607 osob.

Budynki Spéidzielni to:

ul. Lodzka 33 A — Przestrzenna 19, 19 A 33 mieszkania
ul. Ciepta 10 — 24 91 mieszkan
ul. Ciepta 2,4 — Gliniana 43 47 mieszkan
ul. Pickna 56 F,GH 36 mieszkan
ul. Gajowa 80 — Kamienna 114-122 64 mieszkania

NLDZIALALNOSC FINANSOWA

W roku 2017 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Huby” zamkneta si¢ wynikiem:

73.327,37
Nadwyzka kosztow nad przychodami na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi 92.324,03
Przychody ogétem wyniosty 1.975.492,99
Koszty ogotem 1.983.331,65
Podatek dochodowy 11.158,00

Na poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci Spotdzielnia uzyskata nastgpujace
przychody:

eksploatacja lokali mieszkalnych 1.814.454,39
lokale uzytkowe 112.344,17

przychody z innej dziatalnos$ci 48.694,43



Zadtuzenie mieszkancéw na 31.12.2017 r. wyniosto: 317.112,78 z1.

— 1 miesieczne 17.476,06
— 2 miesigczne 9.748,39
— 3 miesieczne 8.531,19
— 4 miesigczne 1 wigce] 281.357,14

Ogodtem zalegltosci lokatorow na 31.12.2017 r. stanowia okoto 198 %
nalezno$ci miesigczne;.

Spotdzielnia prowadzi stala windykacj¢ naleznos$ci poprzez:

— wysylanie do zadluzonych lokatorow wezwan do zaptaty naleznosci
- w 2017 r. wystano okoto 35 wezwan,
— przeprowadzanie przez Zarzad rozmow z dtuznikami.

W 2017 r. wyegzekwowano na drodze sadowej kwote 3.257,83 zt.
Jednoczesnie na koniec kazdego miesiaca dziat ksiggowosci przeprowadza
szczegodtowa analize wplat z tytutu optat czynszowych — w konsekwencji
czego prowadzone s3 dziatania jw.

Mimo powaznego zadluzenia czg$ci lokatorow, spotdzielnia w 2017 r., bardzo
intensywnie kontynuowata wykonywanie robot remontowych.

V. FUNDUSZ REMONTOWY | TERMOMODERNIZACYJNY ZA 2017r.

Przychody na fundusz jw.
za okres 1.01.- 31.12.2017 r. 331.299,40

Wykorzystanie funduszy
w okresie 1.01.- 31.12.2017 . 323.425,07

¢. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNO - REMONTOWA

Dziat Eksploatacji wg stanu na dzien 31.12.2017 r. zatrudniat 4 pracownikow
w tym:

- 1 pracownik umystowy
- 3 konserwatorow.



Podstawa dziatalnos$ci dziatu eksploatacji sa prace konserwacyjne oraz usuwanie
awarii 1 ich skutkow. Dziat eksploatacji wykonuje réwniez cze$¢ prac
remontowych.

VI. FUNDUSZ REMONTOWY | TERMOMODERNIZACYJNY

Budynek ul. L.édzka 33 A - Przestrzenna 19, 19 A

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2017 r. 2.251,77
odpis na 1.01.- 31.12.2017r. 24.252,48
wydano w okresie jw. 15.899,16
stan na 31.12.2017 r. 6.101,55

Prace remontowe wykonane sitami wtasnymi:

— zamontowano zawory termostatyczne przyzaworowe na instalacji c.o. -
piony tazienkowe,

— zamontowano zawory rownowazace wraz z filtrami wody,

— pomalowano ogrodzenie i balustrady od strony podworka.

Zostaty zaptacone w 2017 r. koszty remontu dachu Przestrzenna 19, 19 A
wykonane w grudniu 2016 r.

Budynek ul. Ciepta 10 — 24

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2017 r. 182.085,71
odpis 1.01.- 31.12.2017 . 71.253,12
wydano w okresie jw. 24.184,99
stan na 31.12.2017 r. 229.153,84

Fundusz termomodernizacyjny:

stan na 1.01.2017 r. - 43.376,05
odpis 1.01.- 31.12.2017 r. 71.253,12
wydano w okresie j.w. 188.582,04

stan na 31.12.2017r. - 160.704,97
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Prace remontowe wykonane na budynku Ciepta 10 — 24:

— naprawiono fragment nawierzchni chodnika przy studzience kanalizacyjnej
na wysokosci Ciepta 10,
— wykonano remont chodnika przed wejsciem do bram ul. Ciepta 22A,22,24,
— pomalowano przedsionki, drzwi metalowe, skrzynki elektryczne -
Ciepta 10 — 24 (we wlasnym zakresie),
— mnaprawiono fragment chodnika przed wejsciem do klatki Ciepta 16,
— wykonano remont elewacji wraz z dociepleniem od strony podworka
Ciepta 18 — 24,
— zamontowano termostaty przyzaworowe — piony tazienkowe Ciepta 10 — 24,
— wykonano remont fragmentu dachu nad klatka — Ciepta 12.
— pomalowano strop balkonu — Ciepta 22/4,
— wykonano remont wraz z dociepleniem fragmentu Sciany szczytowej
po demontazu pawilonu handlowego.

Budynek: ul. Ciepla 2,4 — Gliniana 43

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2017 r. 129.610,94
odpisna 1.01.- 31.12.2017 r. 32.550,84
wydano w okresie jw. 31.249,46
stan na 31.12.2017 r. 130.911,72

Fundusz termomodernizacyjny:

stan na 1.01.2017r. -172.547,34
odpis na 1.01. - 31.12.2017 . 56.314,72
wydano w okresie jw. 3.450,00
stan na 31.12.2017r. - 119.682,62

Na budynku Ciepta 2,4 — Gliniana 43 wykonano nastgpujace prace:

— ocieplono strop welna mineralng — ostatnia kondygnacja — Gliniana 43 m 18,
— zamontowano nowe drzwi do rowerowni — ul. Ciepta 4,

— uszczelniono obrobke blacharska — dach nad mieszkaniem Ciepta 2 m 14,

— wymieniono lampy o$wietleniowe na LED — klatka schodowa Gliniana 43,



— pomalowano klatk¢ schodowa — emulsja — Gliniana 43 po wymianie
o$wietlenia (sitami wlasnymi),

— pomalowano stupki zabezpieczajace trawnik (sitami wtasnymi),

— wymieniono i docieplono fragment posadzki — suszarnia — Ciepta 2,

— wykonano naprawe chodnika przed wejsciem — do klatki schodowej -
Ciepta 4,

— usunig¢to 1 zamalowano napisy - $ciana elewacji — parter Ciepta 4,

— wymieniono piony zw, cwu,cyrkulacji — Ciepta 4 m 2,4,6,8,10,12,

— wymieniono piony zw,cwu,cyrkulacji — Ciepta 4 m 1,3,5,7,9,11,13.

Budynek: Pigkna 56 F,GH

Fundusz remontowy:

stan na 1.01.2017 r. 52.110,12
odpis na 1.01.- 31.12.2017 . 30.424,32
wydano w okresie jw. 26.193,37
stan na 31.12.2017 r. 56.341,07

Prace remontowe wykonane na budynku ul. Pickna 56 F,GH

— zamontowano zawory podpionowe rownowazace na instalacji c.w.u.,
(sitami wlasnymi) - ul. PigknA 56 F,GH,

— wymieniono i zamontowano zawory odcinajace i rownowazace na
pionach instalacji c.o. (sitami wlasnymi) — ul.Pigkna 56 F,GH.

— usuni¢to uszkodzenia na pionie wod.-kanaliz., Pigkna 65 G/2 (sitami
wlasnymi),

— wykonano naprawe fragmentu dachu — uszczenienie dachu przy kominach oraz
obrobek blacharskich, naprawiono spekang papg nad mieszkaniem
Pickna 56 H/11,

- potozono papg termozgrzewalna przy kominach nad mieszkaniem
Pigkna 56 G/11.

Budynek: ul. Gajowa 80 — Kamienna 114 - 122
Fundusz remontowy:

Stan na 1.01.2017 . 131.243,64
odpis 1.01.- 31.12.2017r. 45.251,40



wydano w okresie jw. 33.866,05
stan na 31.12.2017r. 142.628,99

Prace remontowe wykonane na w/w budynku:

— c¢.d. - malowanie korytarzy piwnic, wozkowni — rowerowni, pralni, suszarni
Kamienna 116 — 122 (sitami wtasnymi),

— pomalowano instalacj¢ gazowa (sitami wtasnymi),

— zamontowano termostaty przyzaworowe na instalacji c.0. - piony tazienkowe
(sitami wlasnymi) Gajowa 80- Kamienna 114-122,

— wymieniono o$wietlenie zewngtrzne z numerami porzadkowymi na
energooszczedne LED Gajowa 80 — Kamienna 114-122 + 2 lampy
wewngetrzne z czujnikiem ruchu: Kamienna 116, 122,

— zlikwidowano pecherze oraz uszczelniono fragment dachu i dylatacji
od strony ulicy migdzy Kamienng 116 — 118,

— wymieniono o$wietlenie klatki schodowej Kamienna 116 na LED,

— odnowiono powtoke malarska (emulsja) po wymianie o§wietlenia -
Kamienna 116 (sitami wtasnymi),

— uszczelniono dylatacje pionowa na catej wysokosci pomiedzy
Kamienna 116 — 118,

— wyremontowano czg¢sciowo galerie — Gajowa 80 II, III 1 IV pigtro,

— utozono nowy chodnik z ptyt betonowych przed wejsciem do klatki -
Gajowa 80.

Oprécz prac remontowych Spotdzielnia na biezaco wspotpracuje z
uslugodawcami z zewnatrz w zakresie dostawy gazu, co, cw, wywozu
nieczystosci, konserwacji domofonow, sprawdzajac jakos¢ swiadczonych
ushug.

Na biezaco w okresie letnim konserwowane sa tereny zielone (koszenie,
przycinanie zywoplotow).

Na biezaco likwidowano skutki dewastacji poprzez naprawy uszkodzonych
drzwi, wymiang zniszczonych zamkow.

Zaprezentowane zostaty tylko niektére sposrod wielu spraw dotyczacych
naszej pracy.



ZAKONCZENIE

Zarzad sktada podzigkowanie ustgpujacej Radzie Nadzorczej
1 pracownikom Spotdzielni za duze zaangazowanie 1 ofiarnos¢
w rozwigzywaniu biezacych probleméw.

Zwracam si¢ z prosba do mieszkancow o wyrozumiato$¢ — rbwnoczesnie
prosze tez o pomoc w dbatosci o nasze wspdlne mienie.



