SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, HUBY” we Wroclawiu
za okres sprawozdawczy 1.01.2017 do 31.12.2017 r.

W 2017 r. Rada Nadzorcza SM HUBY rozpoczgta funkcjonowanie w sktadzie:

Przewodniczacy RN: - Piotr Gltowacki b. Ciepta-Gliniana
Z-ca Przewodniczacego RN - Damian Filipowski b. Pigkna

Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak b. duza Ciepta
Cztonek RN - Elzbieta Bicz b. duza Ciepta

Cztonek RN - Ewa Wojciechowska b. Lodzka-Przestrzenna
Cztonek RN - Dominik Walkowicz b. Ciepta-Gliniana
Cztonek RN - Leszek Czapulak b. duza Ciepta

Cztonek RN - Mirostaw Dusza b. Kamienna

W kwietniu rezygnacje z dalszej pracy w RN ztozyt Pan Damian Filipowski
z budynku Pigkna, a w czerwcu Pan Dominik Walkowicz z budynku Ciepta-Gliniana. Na
posiedzeniu w dniu 12.04.2017 r. RN wybrala na zastgpcg przewodniczacego Rady Pania
Elzbiete Bicz.

W 2017 r. RN odbyta 5 posiedzen i podjeta 4 uchwaly. Poza biezacym nadzorem
i kontrola funkcjonowania spétdzielni Rada Nadzorcza szczegdlna uwagg poswigcila
dostosowaniu wewngtrznych regulaminéw do zmian prawa RP oraz dalszej racjonalizacji
kosztow centralnego ogrzewania (CO) i cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).

M.in. na poczatku roku Rada dostosowata Regulamin Rozliczen Kosztoéw Energii
Cieplnej w zasobach SM HUBY do zmian w Prawie Energetycznym wynikajacych
z wdrozenia do polskich przepisow Dyrektywy Unijnej nr 2012/27/UE.

Nastepnie, w zwiazku z obowiazkiem wprowadzenia systemu rozliczen c.w.u.
analogicznego jak przy rozliczeniach CO tj. miesigczne zaliczki na c.w.u., a po okresie
rozliczeniowym ich rozliczenie w oparciu o zuzycie c.w.u. 1 koszty energii na jej
przygotowanie, RN opracowata nowy Regulamin Rozliczen Kosztoéw Energii Cieplnej
w zasobach SM HUBY. W regulaminie tym z jednej strony doprecyzowano zapisy
i skodyfikowano dotychczas nie unormowane zagadnienia zuzycia energii cieplnej,
a z drugiej strony uproszczono podziat jej kosztow na koszty wspolne i koszty zuzycia.
Powyzszy regulamin zostat przez RN zatwierdzony w czerwcu ub. r. i obowiazuje w zakresie
rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby CO od okresu rozliczeniowego 2017/2018 r.,
a w zakresie rozliczania kosztéw energii cieplnej na podgrzanie c.w.u. od okresu
rozliczeniowego listopad 2017 — kwiecien 2018 r.

W czerwcu ub. r. Rada przeprowadzita szczegétowa analizg zuzycia energii cieplne;j
na potrzeby CO oraz jej kosztu we wszystkich budynkach 1 lokalach spotdzielni.
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Przeanalizowano dla poszczegolnych budynkow wskazniki kosztow stalych i zmiennych,
wskazniki kosztéow CO liczonych na m® lokalu i wg zuzycia podzielnikowego, wptyw
wspoOtczynnikéw korygujacych LAF na koszt jednostki podzielnikowej, wskazniki doptat i
zwrotow zaliczek za CO, przypadki bardzo duzego i bardzo matego zuzycia podzielnikowego
oraz wskaznikowy rozklad zuzycia podzielnikowego w poszczegolnych lokalach
w budynkach, itd.

Powyzsza analiza pozwolila na potwierdzenie, ze Regulamin Rozliczen Kosztow
Energii Cieplne] naszej spotdzielni, dziala zgodnie z zaleceniami Stowarzyszenia ds.
Rozliczania Energii tj. z jednej strony sptaszcza kosztowo kominy i studnie zuzycia
podzielnikowego, a z drugiej strony stymuluje energooszczedne zachowania lokatorow.
Analiza potwierdzita roéwniez, ze prowadzone w naszej spoldzielni prace termo
modernizacyjne oraz modernizacja instalacji CO przynosza konkretne efekty
oszczgdnosciowe. Pomimo corocznego wzrostu cen energii cieplnej i jej przesylu
u dostawcow, zuzycie energii i koszty CO w naszej spotdzielni od lat systematycznie spadaja.

Potwierdzeniem powyzszego jest fakt, ze ustawowa dopuszczalna norma zuzycia
energii cieplnej na potrzeby CO wynosi 0,4 GJ/m® ogrzewanej kubatury, a we wszystkich
budynkach naszej spotdzielni zuzycie wynosi okoto 0,1 GJ/m?, czyli jest cztery razy mniejsze
od dopuszczalnego i to liczac wskaznik wytacznie do kubatury powierzchni uzytkowe;.

W listopadzie ub. r. Rada przeprowadzita analiz¢ zuzycia c.w.u. i energii na jej
podgrzanie opracowanej na podstawie wskazan oddzielnych cieptomierzy w poszczegolnych
budynkach SM HUBY przy niepelnych danych pomiarowych za okresy maj 2016 — kwiecien
2017 oraz pelnych danych za okres od maja 2017 do pazdziernika 2017. W szczeg6lnosci
przeanalizowano:

zuzycie ¢.w.u. oraz parametry zuzycia c.w.U. na mieszkanca, na m* powierzchni
mieszkalnej itd.,
- parametry mocy zamowionej na potrzeby c.w.u.,

- zuzycie energii cieplnej na podgrzanie c.w.u. w tym strat energii na cyrkulacj¢
w ujeciu globalnym oraz parametrycznym,

- struktur¢ kosztow energii cieplnej (k. stale i zmienne) na podgrzanie c.w.u.
w ujeciu globalnym oraz parametrycznym

Powyzsza analiza jak i1 przeprowadzone w ostatnich dniach szacunki za ostatni sezon od
listopad 2017 do kwietnia 2018 r. wskazuja, ze energochtonno$¢ podgrzewania wody
w naszej spotdzielni jest jeszcze za wysoka. Energochtonnos$¢ ta wacha si¢ na poszczegdlnych
budynkach od 3,1 do 3,7 GJ/m® przy ustawowe]j dopuszczalnej normie 0,3 GJ/m°. Powyzsze
implikuje podjecie mozliwie szybko prac modernizacyjnych instalacji c.w.u. tj. sukcesywna
wymiang stalowych magistral i pionow na izolowane instalacje plastikowe w celu
wyeliminowania strat ciepta na cyrkulacji cieptej wody.

Powyzsze analizy zuzycia i kosztow energii CO i c.w.u. oraz nowy Regulamin
Rozliczen Kosztow Energii Cieplnej w zasobach SM HUBY stanowity podstawg ustalenia
przez Zarzad i zatwierdzonych przez RN wysokosci zaliczek na CO i podgrzanie c.w.u. dla
poszczegbdlnych budynkow naszej spotdzielni.



W listopadzie Rada zapoznata si¢ rOwniez z parametrami zuzycia zimnej wody oraz jej
ubytkami na poszczegdlnych budynkach SM HUBY za roczny okres od listopada 2016 do
pazdziernika 2017 r. Ubytki wody, czyli réznica pomigdzy wskazaniami licznika gléwnego,
a suma wskazan licznikow lokalowych, za ww. roczny okres w catej spotdzielni wyniosta
srednio 6,1%. Najmniejsze ubytki w wysokosci 3,9% zanotowano na budynku Ciepta 10-24,
a najwicksze na budynku t.6dzka-Przestrzenna w wysokosci 8,4%. Wg. fachowej literatury
ubytki wody w naszej spétdzielni sa na niskim, do prawie $redniego dopuszczalnego
poziomu.

W drugiej potowie ubieglego roku RN przeanalizowata wprowadzonych Ustawa
0 zmianie Ustawy 0 Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017 r. zasadniczych
zmian w prawie oraz materiatami analitycznymi nt. konsekwencji powyzszych zmian dla
spotdzielczosci mieszkaniowej. Rada Nadzorcza stwierdzita konieczno$¢ dostosowania
Statutu naszej spotdzielni do ww. zmian prawnych i zalecita jego przeredagowanie Zarzadowi
i prawnikowi spoldzielni. Zmiany powyzsze, po ich zaakceptowaniu, przedtozono
niniejszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw do akceptacji.

Czlonkowie Rady Nadzorczej poza praca na swych posiedzeniach poswigcili setki
godzin pracy analizujac dokumenty spoétdzielni i opracowania zewngtrzne, przygotowujac
materialy 1 analizy na posiedzenia Rady i podmiotéw zewngtrznych, uczestniczac
w spotkaniach konsultacyjnych ze specjalistami itp.

Rada Nadzorcza zatwierdzita Bilans 1 Rachunek Zyskow 1 Strat Spoldzielni
Mieszkaniowej HUBY za 2017 r.

Rada Nadzorcza sklada wniosek do Walnego Zebrania Cztonkoéw Spotdzielni
0 udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2017 r.

Rada Nadzorcza przedstawia niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu do
dyskusji i oceny.

Prezydium Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy RN: - Piotr Glowacki podpis nieczytelny
Z-ca Przewodniczacego RN - Elzbieta Bicz podpis nieczytelny
Sekretarz RN - Mariusz Urbaniak podpis nieczytelny



