REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO S.M. "HUBY" WE WROCLAWIU

Ilekro¢ W niniejszym regulaminie uzywa si¢ pojecia "mieszkancy spédidzielni" to

nalezy przez to rozumiec:

cztonkow spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
cztonkow spotdzielni bedacych wiascicielami,

wilascicieli lokali nie bgdacych cztonkami spotdzielni,

najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych,

innych uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§1

Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowiazkiem organdéw Spoétdzielni i jej

mieszkancow.

§2

Budynki iich otoczenie oraz urzadzenia W osiedlach sa wlasno$cia prywatna

spotdzielni i1 z tego wzgledu winny by¢ utrzymane W nalezytym porzadku i otoczone

troskliwa opieka wszystkich mieszkancow.

1.

§3

Postanowienia regulaminu:

1)

2)

maja na celu ochron¢ mienia spéldzielni, zapewnienia bezpieczenstwa,
spokoju oraz zgodnego wspotzycia mieszkancow,

okreslaja prawa i obowiazki Zarzadu Spotdzielni i jego stuzb i wszystkich
mieszkancow.

Mieszkancy spotdzielni sa odpowiedzialni w zakresie niniejszego regulaminu za

wszystkie osoby, ktorych prawa reprezentuja (cztonek rodziny, domownik,

podnajemca, goscie itp.).

§4

Do obowiazkow spotdzielni i jej shuzb nalezy:

1)

zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkéw oraz jego
wyposazenia we  wszystkie instalacje techniczne z wylaczeniem
wewngtrznych instalacji W mieszkaniu za wyjatkiem instalacji c.o.
I gazowej do zaworu,



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach oraz w ich otoczeniu wraz
Z przynaleznymi do nich terenami,

wyposazenie budynkoéw W sprzet sanitarno porzadkowy i przeciwpozarowy,
zapewnienie oswietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych, pomieszczen
ogolnego uzytku, klatek schodowych,

wyposazenie posesji W odpowiednia ilos¢ wilasciwych pojemnikéw do
sktadowania odpadow,

interweniowanie w przypadku niedostatecznego ogrzewania, dostawy wody
cieptej i zimnej oraz energii elektrycznej, gazu a takze nie wywozenia lub
nieterminowego wywozenia odpadkow,

zapewnienie mieszkancom bezpiecznych doj$¢ do budynkéw (chodnikow,
schoddw itp.),

wyznaczanie  miejsc  do  parkowania  samochodow  zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami dotyczy terenu wlasnego spotdzielni,
zgodnego z obowiazujacymi przepisami wyraznego oznakowania numerow
porzadkowych, nazwy ulic na budynkach,

przeprowadzania okresowych przegladow klatek schodowych, korytarzy
piwnic iinnych pomieszczen ogolnego uzytku pod wzgledem przestrze-
gania przepisoéw BHP i P.POZ.

Spotdzielnia umieszcza W widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego
budynku tablice ogloszeniowa (gablot¢) z odpowiednimi informacjami w tym
m.in.:

0 telefonach stuzb dyzurujacych w dni wolne od pracy,
biezace informacje I ogloszenia,

wyciagi Z regulaminu porzadku domowego.

§5

Obowiazkiem mieszkancéw spotdzielni jest:

1.

utrzymanie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, w korytarzach piwnic,
w pralniach, suszarniach i innych pomieszczeniach ogolnego uzytku, a takze na

terenach przylegtych do budynkéw oraz na miejscach postojowych,

dbanie 0 nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu
pomieszczen oraz dokonywanie napraw urzadzen technicznych | wyposazenia
lokali,



zawiadamianie na piSmie spotdzielni 0 zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych
w lokalu oraz o fakcie wynajmowania lub oddania lokalu w bezptatne uzywanie,
jezeli miatoby to wplyw na wysokos¢ optat za uzywanie lokalu,

utrzymywanie W czystosci drzwi wejéciowych do lokalu mieszkalnego od strony
klatki schodowej (korytarza), sprzatanie wilasnych wycieraczek na klatkach
schodowych. Wycieraczek nie wolno trzepa¢ na klatkach schodowych.

Udostegpnianie lokalu w celu:
— usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody;,

—  dokonania okresowego przegladu remontu instalacji obstugujacych innych
lokatorow (piony wod. kan., cwu, c0),

—  kontroli sprawnosci urzadzen podzielnikowych 1 pomiarowych oraz
odczytu ich wskazan,

Przy wymianie stolarki okiennej nalezy bezwzglednie przestrzegac
zaprojektowanej dzielnosci okien oraz dotychczasowej biatej kolorystyki,
a zdemontowane okna usuna¢ we wlasnym zakresie.

§6
Mieszkania stuza wylacznie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Mieszkancy jak 1osoby wspolnie znimi zamieszkujacy nie moga W lokalu
wykonywaé czynnoSci naruszajacych substancje lokalu iuciazliwych dla
wspotmieszkancow budynku.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie catosci lub czgséci lokalu
w przypadku zmiany sposobu korzystania z lokalu lub jego przeznaczenia (np.
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej iustugowej) wymaga pisemnej zgody
spotdzielni po uprzednim uzyskaniu opinii - zgody Komitetu Mieszkancow
sasiadow danej klatki.

Bez pisemnej zgody Zarzadu spotdzielni mieszkancom nie wolno:

1)  przebudowywac mieszkania zmieniajac rozktad pomieszczen,

2)  zajmowac dla potrzeb wlasnych pomieszczen wspdlnego uzytku,

3) przerabia¢ instalacji wod. kan., co, gazowych, elektrycznych lub innych,

4)  wchodzi¢ na dachy iinstalowa¢ na dachach anten telewizyjnych lub
radiowych,
5) umieszczaé szyldow 0 prowadzonej dzialalnosci gospodarczej oraz innych

ogloszen,
6) zaktadac krat w oknach,



7) instalowa¢ dodatkowych elementow grzejnych lub punktéw czerpalnych,
8) zabudowywac wnek korytarzowych, piwnicznych i balkonéw lub loggi,

9) instalowa¢ instalacji urzadzen elektrycznych na zewnatrz lokalu
mieszkalnego zakldcajacych odbior urzadzen RTV,

10) likwidowa¢ Ilub zabudowywaé kratek wentylacji  grawitacyjnej,
W szczegolnosci W kuchniach, fazienkach i wc.

§7
Wszelkie naprawy na wewngetrznej sieci wodno kanalizacyjnej (odgal¢zienia od
pionéw wraz zZ armatura) naleza do obowiazku mieszkancow i winny by¢
przeprowadzane przez osoby posiadajace wymagane kwalifikacje, zgodnie ze
sztuka budowlana i przepisami.

Naprawy i przerobki instalacji gazowej W lokalu moga by¢ przeprowadzane tylko
przez osoby majace stosowne do tego uprawnienia. Naprawa lub wymiana
urzadzen jest obowiazkiem mieszkancow.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé
zawor doptywu gazu przy kuchence lub przy gazomierzu, po czym niezwlocznie
zawiadomi¢ 0 nieszczelnosci gazowej spotdzielnig lub pogotowie gazowe.

Naprawy i przerobki instalacji elektrycznej w lokalach moga by¢ dokonywane
przez osoby posiadajace uprawnienia do wykonywania tych czynnos$ci. Naprawa
lub wymiana przewodow, wytacznikow, gniazd wtykowych, opraw
oswietleniowych jest obowiazkiem mieszkancow.

Konserwacja inaprawa mieszkaniowej czesci instalacji domofonowej tzw.
unifonéw nalezy do obowiazkow uzytkownika mieszkania.

Instalacja centralnego ogrzewania jest wlasnoScia spotdzielni. Dokonywanie
przerdbek i napraw tej instalacji przez mieszkanca jest niedozwolone.

O powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych na terenie domu (budynku) lub
o wadliwym funkcjonowaniu instalacji (przepalone zaréwki, uszkodzone
domofony, zamki w drzwiach wejSciowych na klatke itp.) mieszkancy powinni
niezwtocznie poinformowac spotdzielni¢ lub gospodarza budynku.

Wszelkie awarie, przecieki, niedogrzania nalezy zgltasza¢ do spotdzielni, a po
godzinach pracy stuzb konserwacyjnych spotdzielni do pogotowia FORTUM
I MPWIK.

§8
Kazdy mieszkaniec lokalu wykonujacy remont zobowiazany jest do biezacego
sprzatania zanieczyszczen klatek schodowych oraz terenéw przylegtych,



Czas wykonywania robot (hatasliwych) ogranicza sie od godziny 8% do 20%.
Zabrania si¢ wykonywania tych robot w niedziele i dni $wiateczne.

Gruz i inne zanieczyszczenia poremontowe mieszkaniec usuwa na wlasny koszt.
Istnieje mozliwo$¢ zlecenia Spoétdzielni odptatnej wywozki tych zanieczyszczen.

§9
W piwnicach zabrania sig:
—  zastawiania korytarzy piwnicznych wszelkimi przedmiotami,
—  przechowywania rzeczy stanowiacych pozywke dla gryzoni,
—  przechowywania przedmiotow, rzeczy gnijacych i rozktadajacych sig,
—  instalowania dodatkowych punktow $wietlnych i gniazd wtykowych,
— organizowania "biesiad" alkoholowych.

Wychodzac z piwnicy nalezy wytaczy¢ $wiatto | zamkna¢ doktadnie drzwi.
Smieci z whasnych piwnic nie wolno wymiataé i pozostawia¢ W przejsciach.
§ 10
Nie nalezy blokowaé wlacznikéw oswietlenia klatek schodowych np. zapatkami

itp. co powoduje awarie i straty energii elektrycznej.

Niedopuszczalne jest wykorzystanie energii elektrycznej ogoélnego uzytku do
celow prywatnych tj. podlaczanie narzedzi, przedluzaczy itp., do lamp
oswietleniowych i tablic bezpiecznikowych.

Nie nalezy pozostawia¢ na klatkach schodowych workow ze $mieciami, jak
rowniez zasmieca¢ reklamami wyjmowanymi ze skrzynek pocztowych.

Zabronione jest wyrzucanie przez okna, balkony jakichkolwiek $mieci,
niedopatkow papierosow, butelek itp.

Zabronione jest palenie papierosOw W pomieszczeniach wspdlnych budynku
(piwnice, strychy) jak rowniez na klatkach schodowych.

Na parapety okien nie wolno wyktada¢ pozywienia dla ptactwa.

Smieci i odpadki nalezy wyrzucaé do pojemnikéw na ten cel przeznaczonych.
W wypadku rozsypania lub rozlania czegokolwiek osoba, ktéra to zrobila
powinna miejsce zabrudzone niezwtocznie posprzatac.

Zbgdne przedmioty 0 duzych wymiarach (stare meble, sprzet gospodarstwa
domowego za wyjatkiem przedmiotéw podlegajacych utylizacji np. odbiorniki
TV, monitory, komputery, chtodziarki izamrazarki itp.) nalezy wyrzuci¢ do
specjalnie w tym celu ustawionych konteneréw. Przedmioty takie jak odbiorniki
TV, monitory, komputery, chtodziarki i zamrazarki itp. nalezy odwie$¢ do Punku
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).



10.
11.

12.

W wypadku ustawienia pojemnikoéw z oznakowaniem rodzaju sortowania $mieci,
odpady nalezy wrzuca¢ zgodnie z oznakowaniem. Opakowania kartonowe
powinny by¢ zgniecione, co zmniejszy ich objgtosc.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ jakichkolwiek $mieci.

Posadzek balkonowych nie wolno my¢ przez zlewanie woda, aby przez szczeliny
przyscienne nie zala¢ nizszych kondygnacji.

Zobowiazuje si¢ mieszkancOow do nieotwierania drzwi klatek schodowych
domofonem osobom nieznanym.

§ 11

Skrzynki balkonowe nalezy mocowac tylko od wewngtrznej strony balkonu.
Podlewanie kwiatow na balkonach winno odbywaé¢ si¢ z zachowaniem
ostroznosci W taki sposob, aby nie zalewaé elewacji budynku i nizej potozonych
balkonow i okien.
Na balustradach balkonow i parapetach okien mieszkan nie wolno wieszac
I trzepa¢ dywanow, garderoby i poscieli itp.
Balkony, loggie i zewngtrzna stolarka moze by¢ malowana tylko na kolor biaty.
Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach, loggiach, tarasach
przedmiotdéw oszpecajacych wyglad budynku.

§12
Trzepanie dywandw i poscieli moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach na ten
cel wyznaczonych w dni powszednie od 8% do 20%.
Zabrania si¢ trzepa¢ z: okien, na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
ogolnego uzytku.

§ 13
Wszyscy mieszkancy powinni wykaza¢ dbatos¢ o stan zieleni.

Nie wolno niszczy¢ trawnikow, krzewow, drzew. W szczego6lnosci nie wolno
dopusci¢ do niszczenia drzew | krzewow przy wyprowadzaniu psow.

Zabrania si¢, bez zgody Spotdzielni, sadzenia drzew w bezposrednim sasiedztwie
budynku. Bez zgody Spoétdzielni zabronione jest wycinanie drzew i krzewow.

§ 14

Rowery, wozki winny by¢ przechowywane w miejscach do tego przeznaczonych
tj. w wozkarniach rowerowniach.



W pomieszczeniach ogolnego uzytku zabrania si¢ sktadowania mebli, urzadzen
AGD i innych przedmiotéw niezaleznie od gabarytow, jak rowniez zastawiania
korytarzy i doj$¢ do tych pomieszczen.

§ 15
Parkowanie samochodow na terenach wewnatrz blokowych jest dozwolone
jedynie w miejscach do tego wyznaczonych.

Zabrania si¢ parkowania pojazdow W przeswitach budynkéw, na drogach
dojazdowych, podejsciach do klatek schodowych i oston $mietnikowych oraz na
terenach zielonych.

Zabrania si¢ parkowania samochodow cigzarowych, autobusow i przyczep

campingowych pod budynkiem na terenach nalezacych do Spétdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania hatasliwych 1 zatruwajacych s$rodowisko napraw
samochodow W bezposredniej bliskosci budynkdow.

§ 16
Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z pomieszczen wspdlnych jakimi sa
pralnie, suszarnie.
Po zakonczeniu prania isuszenia pomieszczenia nalezy pozostawi¢ W stanie
czystym.
Uzytkownik korzystajacy z pralni isuszarni obowiazany jest przestrzegac
przepiséw przeciwpozarowych.
Za rzeczy pozostawione w suszarni Spotdzielnia nie odpowiada.

W pomieszczeniach suszarni rozciaganie sznuréw na instalacji co, cw, gazowej
jest zabronione.

§ 17

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast
zawiadomi¢ telefonicznie straz pozarna i spétdzielnig.

W piwnicach, korytarzach, komorkach lokatorskich, strychach, suszarniach,
wozkarniach czy innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz na balkonach
nie wolno przechowywaé¢ materialéw pednych lub tatwopalnych, zracych, jak
réwniez gazu W butlach.

W piwnicach, korytarzach i komoérkach lokatorskich nie wolno przechowywaé
motocykli i motorowerow.

Uzywanie otwartego ognia (roOwniez palenie papierosOw) W piwnicach, na
strychach czy innych pomieszczeniach ogolnego uzytku — jest zabronione.



§18

Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z dobrodziejstw ciszy. Mieszkancy
| osoby przebywajace W ich lokalu obowiazani sa do zachowywania si¢ na
terenie domu w sposob nie zaktocajacy spokoju innym mieszkancom.

Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22% do 6% dnia nastepnego. Zabrania
si¢ uzywania sprzetu gospodarstva domowego powodujacego hatas i wibracje
(odkurzaczy, pralek) w godzinach ciszy nocnej.

Od godziny 20% nalezy $cisza¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne, zaprzestaé
glosnej gry na instrumentach muzycznych, glosnego Spiewu, rozmow,
wykonywania prac remontowych zakltocajacych spokoj innym mieszkancom
(wiercenie, kucia).

W dni $wiateczne obowiazuje catkowity zakaz wykonywania glo$nych prac
przez cata dobe.

Niedopuszczalne jest zaktocanie ciszy W godzinach dziennych, jezeli nie jest to
podyktowane koniecznoscia.

Rodzice sa obowiazani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie si¢ dzieci.
Nalezy przestrzega¢ aby nie bawily si¢ na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych.

Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci | wszystkie szkody przez nie wyrzadzone
W substancji budynkoéw oraz na terenach do nich przyleglych odpowiedzialno$¢
ponosza ich rodzice i opiekunowie.

§19

Mieszkancy posiadajacy W lokalach zwierzgta powinni im zapewni
odpowiednia opieke, przestrzega¢ wymogéw sanitarno porzadkowych oraz
usuwaé zanieczyszczenia spowodowane przez nie na klatkach schodowych lub
innych pomieszczeniach ogolnego uzytku, jak rowniez naprawia¢ szkody
wyrzadzone przez zwierzeta.

Osoby posiadajace psa sa obowiazane wyprowadza¢ go poza obrgbem domu na
smyczy i w kagancu.

§ 20
Wszyscy mieszkancy winni dba¢, aby nieodpowiedzialne osoby nie dewastowaty
urzadzen budynkoéw i catego wspolnego mienia spotdzielni.
W wypadku dziatan mieszkancow lub innych oséb znajdujacych si¢ na terenie

nieruchomosci zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo
mienia na tym terenie, cztlonkowie organow I przedstawiciele Spotdzielni oraz



kazdy mieszkaniec ma prawo iobowiazek zwrdci¢ uwage na niewlasciwe
zachowanie sig tych osob i zazadaé zaprzestania tych dziatan.

3. Uwagi o0 zdarzeniach zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi lub
mienia nalezy zglasza¢ do Spotdzielni lub Komitetowi Mieszkancow.

§ 21
Organem samorzadu mieszkancow jest Komitet Mieszkancow.
§ 22

Jezeli mieszkaniec wykracza W sposob razacy lub uporczywy przeciwko zasadom
uzywania lokali i porzadku domowego swoim zachowaniem wywolujac uzasadnione
zgorszenie w innych wspotmieszkancach lub utrudniajac im spokojne korzystanie
z lokali spoldzielni przystuguje w stosunku do tych oséb zastosowanie sankcji
przewidzianych statutem spotdzielni, prawo zadania odszkodowania za wyrzadzone
szkody oraz wystapienia do wlasciwych organdw ze stosownymi wnioskami
0 ukaranie.

§ 23

Traci moc REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO, WSPOLZYCIA
MIWESZKANCOW I UZYTKOWNIKOW  OBIEKTOW  SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]J "HUBY" we Wroctawiu uchwalony przez Rade¢e Nadzorcza
Spotdzielni w dniu 29.04.1996 r.

§ 24

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu
12.12.2005 r. i wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.



